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Styrelsen for Brf Graniten far hirmed avge érsredoviéning for rikenskapséret 2007, vilket 4r foreningens
andra verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregéende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foremngens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forviarvade den 24 oktober 2006 fastigheten Stenbrottet 7 i Solna kommun.

Féreningen har tecknat avtal med JM AB for uppfSrande av foreningens hus. Foreningens fastighet
kommer att besta av ett flerbostadshus i sex-tio vaningar med totalt 69 bostadsritter. Den totala boytan blir
ca 6 248 m2. Foreningen kommer att disponera dver 56 parkeringsplatser varav 36 i garage.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad,

Visentliga servitut
Fastigheten har belastande servitut avseende tunnelbana. Fastigheten har servitut till formén fr foreningen
avseende parkering.

Forvalining

Teknisk fSrvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskdtsel och
teknisk fSrvalining, fastighetsjour, trappstddning, sn6réjning samt sophémtning under perioden

1 juni 2007 - 31 december 2009.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk ﬁ)rvaltmng under perioden 1 juli 2007 -
31 december 2009.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 26 januari 2007. Tillstand att uppléta bostadsritt erhslls av Bolagsverket den
29 januari 2007.

Byggnadens anskaffningskostnad inklusive reservering for ofrutsedda kostnader #r bersiknad till

247.315 000 kr vilket kommer att finansieras genom 1&n om 75 500 000 kr samt insatser och
upplételseavgifter om 171 815 000 kr. Enligt ekonomisk plan berdknas &rsavgiften uppgé till i genomsnitt
ca 699 kr/m? per &r samt insatser och upplételseavgifter till ca 27 500 kr/m2.

Juo



Brf Graniten
769613-3664

Foreningens ekonomi

Fastighetslan
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Foreningen innehar byggnadskreditiv i Handelsbanken om 185 000 000 kr per den 31 december 2007,
varav utnyttjad del &r 77 725 563 kr, och har tecknat avtal med Stadshypotek avseende det langfristiga l14n
som berdknas for foreningens fastighet. Foreningens fastighetslan #r fortidsbundna till foljande villkor:

Ursprungligt  Rénte- Utbetalas Bundet Lanebelopp Amortering
lanebelopp sats datum _till 2007-12-31 ar 2008
Stadshypotek 15000 000  4,28% 2008-01-31  2010-10-30
Stadshypotek 15000000 4,32% 2008-01-31  2011-10-30
Stadshypotek 18 000 000 4,53 % 2008-01-31  2009-01-30
Stadshypotek 9000000  4,62% 2008-01-31  2010-01-30
Stadshypotek 18 500 000 4,71 % 2008-01-31  2013-01-30
75 500 000

Avrikning mot Entreprentren ,

Slutlig reglering av entreprenaden har dnnu ej skett. Avrikning mot Entreprendren kommer att ske efter
det att godkénd slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt entreprenadkontraktet.
Entreprendren svarar for foreningens samtliga kostnader samt uppbir intikter fram till
avrikningstidpunkten. Avrikning beréiknas ske per den 31 mars 2008.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans

Foreningen berdknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaftningsvirde 247 245 000 Lan 75 500 000
Likviditetsreserv 70 000 Insatser 68 836 000
Upplatelseavgifter 102 979 000

247 315 000 247 315 000

Fastighetsskatt

Fastigheten &r under byggnation och kommer att deklareras som firdigstilld vid firdigstillandet av den.
Fastigheten kommer troligen att &sittas vardear 2007. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende
bostéder t.o.m. virdedret samt for fastighetsskatt avseende lokaler t.0.m. avrikningstidpunkten.

Fr.o.m. 2008 ersitts fastighetsskatt for firdigstéillda bostider med fastighetsavgift per bostadsligenhet.
Lagenheterna dr efter virdedret helt befriade frén fastighetsavgift i fem &r dérefter belastas de med halv
fastighetsavgift ar sex - tio och fr.o.m. r elva med full fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for
flerbostadshus uppgér 2008 till 1 200 kr per ligenhet. Avgiften kommer att indexeras genom att knytas till
inkomstbasbeloppet.

Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1 procent av taxeringsvirdet for lokaler.

Réntebidrag
Lénsstyrelsen har den 6 maj 2006 beviljat réntebidrag efter ansékan av JM AB. Foreningen kommer att

anstka om omprévning samt utbetalning av réntebidrag.

Rﬁhtebidrag lamnas med 20 % av ett bestamt bidragsunderlag, 61 397 000 under 2007, multiplicerat med
- faststélld subventionsrénta. Réntebidragen minskas och avvecklas successivt under en femarsperiod. Under
2008 utgér bidrag med 14 procent av bidragsunderlaget.

Foreningsfragor
Foreningen hade 111 (13) medlemmar vid arets slut.

Inflyttningen i foreningens fastighet pabérjades under juni 2007 och avslutades under kvartal 1 2008.
Samtliga bostadsritter i foreningen var upplatna vid arets slut. Under &ret har tre 6verlatelser skett.
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Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Planerad verksamhet f6r kommande r

Styrelsen har beslutat att framgent ta ut Sverlatelseavgift av kopare vid 6verlatelse av bostadsritt samt
pantsittningsavgift av den som pantsitter bostadsriit i foreningen.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 11 september 2007 haft foljande sammansittning:
Jan Carles 1) Ledamot Ordfsrande
Eric Grimlund 1) Ledamot -

Anders Willner 1) Ledamot

Klas Grondahl Ledamot

Andreas Landby Ledamot

Jan Granmar 1) Suppleant

Jessica Aaro Suppleant

Sofie Salmén Suppleant

Thord Swedenhammar Suppleant

1) utsedd av Bostadsgaranti
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har hallit sex (tre) protokollfsrda sammantréiden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos forsikringsbolaget Lansforsikringar
Stockholm.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ingela Andersson

Hans Norman : Suppleanf
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 8 november 2005.

Resultatdisposition

Entreprendren svarar for foreningens samtliga drift- och kapitalkostnader samt uppbir alla intiikter fram till
avrdkningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att ta stillning till.

Foreningens ekonomiska stéllning
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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070101 051108
RESULTATRAKNING NOT 071231 -061231
(14 man)
Intéikter
Entreprentren enl avtal 144 000 0
Summa intiikter 144 000 0
Kostnader for fastighetsférvaltning
Fastighetsskatt o -144 000 0
Summa kostnader for fastighetsférvaltnin: -144 000 0
ARETS RESULTAT 0 : 0

Resultatrdkningen speglar fastighetsskatt som avser perioden 2007-01-01--2007-12-31.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordran Entreprenor
Lansforsikringar 0801-0805
Avrikningskonto férvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

071231

184 745 000
184 745 000

184 745 000

270982
15786
1029 577
1316 345

25347175
25347 175

26 663 520

211 408 520
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061231

66 000 000
66 000 000

66 000 000

313 497
0
0
313 497

230 003
230 003
543 500

66 543 500
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fsrutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

For egna skulder
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

NOT

071231

133 240 000
133 240 000

133 240 000

77 725 563
77 725 563

144 000

9133
289 824
442 957

211 408 520

75 500 000

Inga
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061231

230 000
230 000

230 000

66 313 500
66 313 500

SO O

66 543 500

75 500 000
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och viirderingsprinciper
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Assredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna ofSrindrade i jimfSrelse med foregiende ar.

Anléggningstillgingar

Foreningens materiella anldggningstillgingar bestér av byggnad och mark. Materiella

anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingens redovisade virde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivining kommer att péborjas i samband med att fastigheten slutbesiktigas. Principen for avskrivning
pé foreningens byggnad utgér fréin byggnadens bedomda nyttjandeperiod. Styrelsen har bedomt
nyttjandeperioden till 100 ar. Byggnaden kommer att skrivas av enligt en progressiv plan under dessa

100 &r.

I balansrikningen har belopp for byggnad och mark redovisats utifrén kopekontrakt och

entreprenadkontrakt. Slutlig fordelning kommer att ske under 2008 utifrén erhéllet taxeringsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas inflyta.

NOTER

1 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingaende anskaffningsvirde

Ink&p

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden mark

Ingaende anskaffningsvirde

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Bokfort viirde byggnad och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

071231

28 000 000
118 745 000
146 745 000

38 000 000
0
38 000 000

184 745 000
9 000 000

27 0600 000
36 000 000

061231

0
28 000 000
28 000 000

0
38 000 000
38 000 000

66 000 000

0
6
0

T



Brf Graniten : 8(8)
769613-3664

2 Eget kapital
Fordelning mellan insatser och upplatelseavgifter kommer att ske nir samtliga inbetalningar har skett.
Inbetalda
insatser
Belopp vid érets
ingdng 230 000
Okning av insatskapital 133010000
Belopp vid arets utging 133 240 000
Stockholm 2008 -OH— O8
Brf Graniten
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Jan Carles Anders Willper Klas Gréndahl
Ordftrande Ledamot Ledamot
Andreas Landby y “ Jan &éﬂ -
Ledamot Skriver under som suppleant istillet for Eric Grimlund

Var revisionsberittelse har avgivits 2008 - -
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jducdsin~

Ingela Andersson
Godkind revisor



Ohrlings
PRICENVATERHOUSE(QOPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Graniten
Org nr 769613-3664

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Graniten for ar 2007. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt attbedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttaiande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgidrder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm denl5 april 2008

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ingela Andersson
Godkénd revisor



