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Styrelsen for BRF Graniten, med séte i Solna kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen 4r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsrittsligenhet eller lokal. Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Grundfakta om foreningen

Bostadsréattsforeningen registrerades 2005-11-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-01-26 och stadgar registrerades 2009-03-05 hos Bolagsverket. Darutéver gjordes vissa éndringar
2018-10-18. Foreningen #r en akta bostadsréttsfirening enligt inkomstskattelagen. Féreningen dger
marken tilthdrande fastigheten Stenbrottet 7. Féreningen har en aktuell underhllsplan som ses dver
regelbundet for att sikerstilla fastighetens lingsiktiga underhéllsbehov.

Fakta om var fastighet
Féreningen forvarvade den 24 oktober 2006 fastigheten Stenbrottet 7 i Solna kommun.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i sex till tio vaningar med totalt
69 bostadsritter. Den totala boytan dr 6 248 m2. Foreningen disponerar 56 parkeringsplatser, varav 36 i
garage.

Vésentliga servitut
Fastigheten har belastande servitut avseende tunnelbana samt servitut till formén for foreningen avseende
parkeringen

Forvaltning

Foreningen har f5ljande avtak:

- Boterna Fastighets AB - Fkonomisk forvaltning

- Folke Akerlunds Fastighetsservice AB - Teknisk forvaltning

- SITA Sverige AB - Sophimining

- DS Facility Management AB - Stidning

- Kone AB - Hisservice

- KTC Control AB - Driftévervakning undercentral

- Inspecta Sweden AB - Hissbesikining

- Fastigheten 4r fullvirdesférsikrad i Trygg-Hansa. I Trygg-Hansa har ocksa foreningen tecknat
forsikringsdelen bostadsrittstilligg i hemfbrsakringen som omfattar alla ligenheter i foreningen.
- Plectra Mark & Triadgard AB - vintervighallning/snoréjning

- AB Idrotts- & Tradgardsanldggningar - Tradgardsskotsel

- Rasunda Lasservice AB - Lassystem

- Telia Company AB - TV, bredband & telefoni

- Alviks 14s AB - Passersystem

- Svenska Stémingsjouren AB - Trivsel och ordning

- Bostadsriitterna Medlemskap

- RISE Research Institutes of Sweden AB
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- Wollsén Albinsson Advokatbyrd AB
- Vi Rengér Sverige AB - Rengéring av kirlen for hushallssopor

Styrelsen

Styrelsen har under 2022 haft f5ljande sammansitining:
Martin Westman Ordférande

Kjell Lambert Ledamot
Magnus Pihlstrém Ledamot

Jonatan Sjé Jerling Ledamot

Emil Juopperi Ledamot

Jerry Beret Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledaméterna i férening.

Revisor
Joakim Hall Ordinarie Borevision i Sverige AB

Stimmor
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-13

Féreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisade for 2023 ett bokforingsmissigt underskott pa 1 448 561 kr. Sévil driftsnetto som
kassafléde exklusive amorteringar uppvisade betryggande dverskott. Under dret har foreningen amorterat
392 tkr vilket var enligt plan. Den ekonomiska situationen fér dirmed betecknas som god.

Fastighetslin
Foreningens fastighetslén ér placerade enligt not 10.

Under 2023 har rintekostnaderna ékat med ca 260 tkr jamfort med forra ret.

Arsavgifter
Under 2023 har genomsnittlig drsavgift varit 699 kr/m2. Arsavgiften har varit of6rindrad sedan

foreningen bildades.

Avsdttning till yitre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det verksamhetsér
som infaller nirmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet genom(drts, med ett belopp
motsvarande minst 25 kr/m2 ligenhetsarea for foreningens hus.

Underhallsplan fér fastigheten uppréttades under 2012.
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Visentliga hiindelser under riikenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Under rikenskapsaret har styrelsen fokuserat pa foljande visentliga frigor:

- Fasadrenovering som bérjade i november 2021 fortsatte under hela 2022. Konsultbolaget ON
Management AB som anlitades av foreningen, kontrollerade 16pande JMs arbete. Deras kostnad belastar
foreningens resultat med 491 tkr.

- Forening inférde ett gemensamt el abonnemang fér alla ldgenheter under 2021. Under 2022 har dock
elpriserna stigit kraftigt. Styrelsen foljer prisutvecklingen kontinuerligt for att vara beredd att ta tag i de
4tgarder som behovs ifall priserna stiger &nnu mera. Aven riintorna pa foreningens 14n har stigit kraftigt
under aret och f6ljs noggrant av styrelsen.

-Nagra allvarligare skador i lagenheterna har inte rapporterats.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 102 medlemmar (69 réstberittigade medlemmar/lagenheter).
Under éret har det skett 0 forsaljning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%) (1)

Driftsnetto (2)

Totalt kassaflode (3)

- Varav amorteringar
Kassafldde exkl. amorteringar (4)
Bokfdrt virde for fastigheten per kvin
bostadsyta

Lén per kv totalyta
Genomsnittlig skuldriinta % (5)
Fastighetens belaningsgrad % (6)
Sparande per kv totalyta (kr)
Riintekinslighet (%)

Energikostnad per kvim totalyta (kr)
Arsavgift per kvm bostadsrattyta
Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintikter

Lin per kvm bostadsyta

2023

4 850096
-1 448 561
71
522416
134 349
-392 260
526 609

36411
9127
1,96
28,10
83

14

171
669

88
10 206

2022

4 846 384
-1 599 105
72
371872
-391 182
-387 593
-3 589

36 730
10 268
1,55
27,96
141

13

204
699

90
10 268

2021

4811934
-949 149
72
1001271
773 727
-896 113
1 669 840

37 009
10331
1,44
27,91
0

0
0
0

o0

5(17)

2020

4 734 065
-598 056
72

1 304 863
47959
-401 444
449 403

37 246
10 474
1,44
28,12
0

0
0
0

je= ]

1. Soliditet ar ett finansiellt nyckeltal som anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med

eget kapital.

2. Driftsnetto definieras som arets resultat exklusive avskrivningar.

3. Totalt kassafléde definieras som skillnaden for kassa & bank jamfort med f.g. r.

4. Kassaflode exkl. amorteringar definieras som totalt kassaflide justerat for amorteringar gjorda under

dret.

5. Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokfbrd réntekostnad i forhéllande till genomsnittlig

laneskuld.

6. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetstan i forhallande till bokfort virde.

Nettoomsitining

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efier finansiella poster

Resultat efter finansiclla intikter och kostnader, men fore extraordindra intiikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsriittsyta

Fdreningens totala drsavgifter dividerat med bostadsytan.
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Lan per kvm totalyta
Foreningens totala fastichetslan totalytan,

Sparande per kv totalyta
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordindra kostnader samt intékter dividerat med totalytan.

Rintekénslighet
Féreningens totala fastighetsldn dividerat med omsattningen.

Energikostnad per kvm totalyta
Bokfrd vatten-, el- och virmekostnad dividerat med bostadsytan.

Arsavgift per kv bostadsrittsyta
Féreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsytan.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter:
Foreningens arsavgifter i forhillande till totala rérelseintékter.

Léan per kvm bostadsyta
Rintebarande skulder dividerad med kvm bostadsyta.
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Foriandringar i eget kapital
Medlems-  Upplitelse-

insatser avgift
Belopp vid arets inging 68 836 000 102 979 000
Disp av foreg ars resultat
Firindring under aret
Belopp vid firets utging 68 836 000 102 979 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade fdrlusten (kronor):

ansamlad foriust
Auvsiittning till yttre fond
drets forlust

behandlas sa att
i ny rikning verfores

Fond for
yitre UH
2 186 800

156 200
2 343 000

Ansamlad
forlust

-5 791 841
-1 599105
-156 200

-7 547 146

-7 547 147

-156 200
-1 448 561
-9 151 908

-9 151 508
-9 151 908

Arets
resultat
-1599 105
1599 105
-1 448 561
-1 448 561

7(17)

Totalt

166 610 854
0

-1 448 561
165 162 293

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[

=1 N L B W

2023-01-01
-2023-12-31

4 850 096
133 310
4 983 406

-2003 814
-946 985
-142 028
-131 420

-1 970 977

-5195224
-211 818

18 050
-1254793
-1236743
-1 448 561

-1 448 561

8 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

4 846 385
9171
4 855 556

-1944 574
-853 407
-562 386
-131 420

-1 970 977

-5 462 704
-607 208

4237
-996 134
-991 897

-1599 105

-1599 105
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och hank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

8 227001 1%4
9 496 962
227 498 156

227 498 156

840 001
130 754
92 929
1063 684

2457874
2457874
3521558

231019714

9(17)

2022-12-31

228904 113
565 020
229 469 133

229 469 133

788 876
126 488
133 241
1 048 605

2323 526
2 323 526
3372131

232 841 264
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamiad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2023-12-31

171 815 000
2343 000
174 158 000

-7 547 147
-1 448 561
-8 995 708
165 162 292

57017039
57 017 039

6 750 595
185 325
325392

13 733

1 565 338

8 840 383

231019 714

10 (17)

2022-12-31

171 815 000
2 186 800
174 001 800

-5791 841
-1 599 105
-7 390 946
166 610 854

46 124 744
46 124 744

18 035 150
169 612
284 352

6338
1610214
20 105 666

232 841 264
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
farindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Férindring av kundfordringar

Fériandring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leveranttrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1 448 561
1970977
36 709

559 125

-51 125
40 377
15713
-37 481
526 609

-392 260
-392 260
134 349

2323 526
2 457 875

11 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 599 105
1970977
-85 209

286 663

-788 576
-66 675
-286 253
851 254
-3 589

-387 593
-387 593
-391 182

2714 708
2323526
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Noter

Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och BokfGringsnimndens allménna rad

(BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre féretag.

Anliggningstillgingar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Awvsiittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna.

Anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivaingar.

Byggnaden skrivs av med en procent per ar. Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, bestdende
virdenedging hanteras genom nedskrivning.

Arets avskrivningar uppgar till 1 970 977 kronor.
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Laddstolpar 10 &r
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Garageplats
Hyra p-plats
Elers laddstolpar

Not 2 Ovriga rérelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg

Ovriga ersittningar och intékter

Erhéllet statligt stod

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgérd

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophidmtning/renhallning
Killsortering

Not 4 Driftskostnader

Stidning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsikring
Bredband

Kabel-TV

F-skitsel

Fastighetsskatt

Snérdjning

2023

4 368 396
372 484
91 080

18 136

4 850 096

2023

1 491
2729
129 090
133 310

2023

-577 973
-60 805
-483 755
-620 583
-89 041
-100 981
-70 676

-2 003 814

2023

-98 784
0

-79 067
-89 210
-140 561
-173 594
-43 648
=77 760
-165 111
-79 250
-946 985

13 (17)

2022

4 368 396
368 520
92 760

16 708

4 846 384

2022

6476
2695

92171

2022

-378 309
0

=791 737
-562 250
-72 598
=78 387
-61 293

-1 944 574

2022

-94 632
-8 688
-64 796
-51 651
-118 944
-185 881
-52 886
-71 148
-160 281
-44 500
-853 407
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon
Revisionsarvoden
Forindr revistonskost
Réadgivning
Fastighetsforvaltning
Moéteskostnader
Bankkostnader

Porto

Not 6 Styrelse arvode inklusive sociala kostnader

Arvoden

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Inventarier

2023

-11797
-35 000
10 875
-7 656
-84 312
-8 288
-5 700
-150
-142 028

2023

-131 420
-131 420

2023

-1902 919
-68 058
-1 970 977

14 (17)

2022

-4 047
-33 000
10 750
-437 719
-81 180
-12 918
-4272

0

-562 386

2022

-131 420
-131 420

2022

-1 902 919
-68 058
-1 970977
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgiende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid fdrets slut

Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och
mark
Byggnader och mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskafthingsvirden
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

247 245 000
247 245 000
-18 340 837

-1 902 919
-20 243 806
227 001 194
136 535000

70 012 000
206 547 000

201 000 000
5547 000
206 547 400

227001 194
227 001 194

2023-12-31
680 579
680 579

-115 559
-68 058
-183 617

496 962

15(17)

2022-12-31

247 245 000
0
247 245 600

-16 437 968
-1902 919
~18 340 887

228 904 113

136 535 000
70 012 000
206 547 000

201 000 000
5547 000
206 547 000

228 904 113
228 904 113

2022-12-31

680 579
0
680 579

-47 501

-68 058
-115 559

565 020
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1an.

Rintesats Datum fér Lanebelepp Lanebelopp
Lingivare % rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2,090 2025-09-30 14 526 526 14 556 178
Stadshypotek 0,950 2025-01-30 2890370 2 894 366
Stadshypotek 4,310 2027-10-30 9835350 9942 450
Stadshypotek 3,840 2026-10-30 2 664 854 2693 258
Stadshypotek 1,360 2027-01-30 8527471 8 567479
Stadshypotek 5,150 2024-02-05 2415595 2416 699
Stadshypotek 3,680 2028-01-30 5654 001 5676 001
Stadshypotek 0,520 2024-01-30 4 335 000 4395000
Stadshypotek 1,050 2029-01-30 4390 974 4 450 974
Stadshypotek 1,600 2030-01-30 8527 493 8§ 567 489
63 767 634 64 159 894
Kortfristig del av lingfristig skuld 6750 595 18 035 150
Om fem &r beriknas nuvarande skulder tili kreditinstitut uppga till 62 401 854 kr
Not 11 Stiillda siikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 75 500 000 75 500 000
75 500 000 75 500 000
Eventualftrpliktelser Inga Inga

Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Det har inte forekommit ndgra viisentliga hindelser efter rdkenskapsérets slut.
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Underskrifter

Stockholm den 13 / L-20TY
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Min revisionsberittelse har limnats 2.0 / 6-10 2“1
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Revisor
BoRevision i Sverige AB






borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstémman i Bostadse&tisforeningen Graniten, org.nr. 769613-3664

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsfareningen Graniten fir rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansietla stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar ill-éckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dt &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nbdvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
rmisstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
farmagan att forsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisoms ansvar

Mina mal ar att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé cegentligheter eller misstag, och att lamna en revistonsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hag grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer atf upptacka en vasentlig
falaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligl ISA anvander jag professicnellt omddme och har en professionellt skeplisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
fillréickliga och &ndamélsenliga for att uigéra en grund fér mina
uttalanden. Risken féir att inte upptacka en vasentlig felaktighet
1ill foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentli felaktighet
som beror p misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikfliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroli.

s skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér aft utforma
granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

o utvarderar jag Jampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen f4sta uppmérksamheten pa upplysningama
i &rsredovishingen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handalser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

«  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehaltet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaklionerna och
héndelserna pa eft satt som ger en rétivisande bitd.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelselulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.






Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvaltning fér Bostadsréttsforeningen Graniten for enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar
rikenskapsaret 2023 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i férh&llande till foreningen enfigt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller fériust. och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att fdreningssiamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamat &r tilrdckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om uidelningen ar forflopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, fdreningens organisation &r utformad sé att bokftringen,

omfatining och risker stller pd storleken av foreningens egna kapital, medelsfarvalningen och fareningens ekenomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt. dvrigt kontrolieras pa ett betryggande sétt

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fir att med en rimlig

arad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

s phnégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon Atgard elter gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av firslaget titl dispositioner av fireningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedma om forslaget & frenligi med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision sam utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan faranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller atl ett farslag til dispositioner av foreningens
vinst eller férlust infe &r forenligt med bostadsratistagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omd&me och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och firslaget 1ill dispositioner av foreningens vinst eller fériust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétparder som utfrs baseras pé min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana tgarder, omraden och firhallanden som ar vasertliga fir
verksamheten och dar avsteg och dveriradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade bestut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt utalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om féitslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm 2,0 / & —2.02

Joakim H&l
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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