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Styrelsen for BRF Graniten, med séte i Solna kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelsen fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsrittsldgenhet eller lokal. Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om medlemskap.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-11-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-01-26 och stadgar registrerades 2009-03-05 hos Bolagsverket. Darutover gjordes vissa dndringar
2018-10-18.

Fakta om var fastighet
Foreningen forvirvade den 24 oktober 2006 fastigheten Stenbrottet 7 i Solna kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sex till tio vaningar med totalt
69 bostadsritter. Den totala boytan dr 6 248 m2. Foreningen disponerar 56 parkeringsplatser, varav 36 i
garage.

Visentliga servitut
Fastigheten har belastande servitut avseende tunnelbana samt servitut till formén for foreningen avseende
parkeringen

Forvaltning

Foreningen har foljande avtal:

- Botema Fastighets AB - Ekonomisk forvaltning

- Folke Akerlunds Fastighetsservice AB - Teknisk forvaltning

- SITA Sverige AB - Sophdmtning

- DS Facility Management AB - Stidning

- Kone AB - Hisservice

- KTC Control AB - Driftévervakning undercentral

- Inspecta Sweden AB - Hissbesiktning

- Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Trygg-Hansa. I Trygg-Hansa har ocksa foreningen tecknat
forsdkringsdelen bostadsrittstilldgg i hemforsdkringen som omfattar alla lagenheter i foreningen.
- Plectra Mark & Tradgard AB - vinterviaghallning/snérojning

- AB Idrotts- & Tradgardsanlaggningar - Tradgardsskotsel

- Rasunda Lasservice AB - Lassystem

- Telia Company AB - TV, bredband & telefoni

- Alviks las AB - Passersystem

- Svenska Storningsjouren AB - Trivsel och ordning

- Bostadsritterna Medlemskap

- RISE Research Institutes of Sweden AB

- Wollsén Albinsson Advokatbyra AB

- Vi Rengor Sverige AB - Rengoring av kérlen for hushallssopor
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Styrelsen

Styrelsen har under 2022 haft féljande sammanséttning:
Rolf Edholm Ordforande
Martin Westman Ledamot
Magnus Pihlstrom Ledamot

Helena Goransson Ledamot
Katriina Wilkki Serafimovska Ledamot

Jonatan Sj6 Jerling Suppleant
Ravineet Singh Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledaméterna i forening.

Revisor
Joakim Hall Ordinarie Borevision i Sverige AB

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-06-13

Foreningens ekonomi

Foreningen uppvisade for 2022 ett bokforingsmissigt underskott pa 1 599 105 kr. Saval driftsnetto som
kassaflode exklusive amorteringar uppvisade betryggande 6verskott. Under &ret har féreningen amorterat
388 tkr vilket var enligt plan. Den ekonomiska situationen far dirmed betecknas som god.

Fastighetsldn
Foreningens fastighetslan dr placerade enligt not 10.

Under 2022 har réntekostnaderna 6kat med ca 46 tkr jamfort med forra éret.

Arsavgifter
Under 2022 har genomsnittlig drsavgift varit 699 kr/m2. Arsavgiften har varit oforindrad sedan
foreningen bildades.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det verksamhetsér
som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 25 kr/m?2 lédgenhetsarea for féreningens hus.

Underhallsplan for fastigheten upprattades under 2012.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten
Under rikenskapséret har styrelsen fokuserat pa foljande vésentliga fragor:

- Fasadrenovering som borjade i november 2021 fortsatte under hela 2022. Konsultbolaget ON
Management AB som anlitades av foreningen, kontrollerade 16pande JMs arbete. Deras kostnad belastar
foreningens resultat med 491 tkr.

- Forening inforde ett gemensamt el abonnemang for alla lagenheter under 2021. Under 2022 har dock
elpriserna stigit kraftigt. Styrelsen f6ljer prisutvecklingen kontinuerligt for att vara beredd att ta tag i de
atgdrder som behovs ifall priserna stiger Annu mera. Aven rintorna pa foreningens lan har stigit kraftigt
under aret och f6ljs noggrant av styrelsen.

-Nagra allvarligare skador i ldgenheterna har inte rapporterats.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 102 medlemmar (69 rostberéttigade medlemmar/lagenheter).
Under aret har det skett O forséljning.



Al

BRF Graniten
Org.nr 769613-3664

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%) (1)

Driftsnetto (2)

Totalt kassaflode (3)

- Varav amorteringar

Kassaflode exkl. amorteringar (4)
Bokfort virde for fastigheten per kvm
bostadsyta

Lan per kvm bostadsyta
Genomsnittlig skuldrénta % (5)
Fastighetens belaningsgrad % (6)
Sparande per kvm totalyta (kr) *
Réntekénslighet (%) *

Energikostnad per kvm totalyta (kr) *

2022

4 846 384
-1599 105
72

371 872
-391 182
-387 593
-3589

36 730
10 268
1,55
27,96
141

13
204

2021

4811934
-949 149
72
1001271
773 727
-896 113
1 669 840

37 009
10 331
1,44
27,91
0

0

0

2020

4734 065
-598 056
72

1304 863
47 959
-401 444
449 403

37246
10 474
1,44
28,12
0

0

0

5(17)

2019

4801711
-968 753
72

934 166
47079
-904 108
951 187

37558
10 539
1,51
28,06
0

0

0

1. Soliditet &r ett finansiellt nyckeltal som anger hur stor andel av tillgdngarna som é&r finansierade med

eget kapital.

2. Driftsnetto definieras som arets resultat exklusive avskrivningar.

3. Totalt kassaflode definieras som skillnaden for kassa & bank jamfort med f.g. ar.

4. Kassaflode exkl. amorteringar definieras som totalt kassaflode justerat for amorteringar gjorda under

aret.

5. Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford riantekostnad i forhallande till genomsnittlig

laneskuld.

6. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till bokfort virde.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsytan.

Lan per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsytan.

Sparande per kvm totalyta

Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intikter dividerat med bostadsytan.
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Réntekédnslighet
Foreningens totala fastighetslan dividerat med omséttningen.

Energikostnad per kvm totalyta
Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med bostadsytan.

* Nytt nyckeltal frin 2022

6(17)
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Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 68 836 000 102 979 000
Disp av foreg ars resultat
Foréndring under aret
Belopp vid drets utging 68 836 000 102 979 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Avsittning till yttre fond
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning dverfores

Fond for
yttre UH
2030 600

156 200
2186 800

Ansamlad
forlust

-4 686 492
-949 149
-156 200
-5 791 841

-5 791 841

-156 200
-1 599 105
-7 547 146

-7 547 146
-7 547 146

Arets
resultat
-949 149
949 149

-1599 105
-1599 105

7(17)

Totalt

168 209 959
0

-1 599 105
166 610 854

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N DN B W

2022-01-01
-2022-12-31

4 846 385
9171
4 855 556

-1 944 574
-853 407
-562 386
-131 420

-1970977

-5 462 764
-607 208

4237
-996 134
-991 897

-1 599 105

-1599 105

8 (17)

2021-01-01
-2021-12-31

4811934
16 502
4 828 436

-1 651 896
-796 188
-268 091
-181 867

-1 950 420

-4 848 462

-20 026

3009
-932 132
-929 123
-949 149

-949 149
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 228904 113 230 807 032
Inventarier, verktyg och installationer 9 565 020 427 509
Péagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 0 205 569
Summa materiella anldggningstillgangar 229 469 133 231440 110
Summa anliggningstillgangar 229 469 133 231440110

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 788 876 300
Ovriga fordringar 126 488 2 874
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 133 241 66 691
Summa kortfristiga fordringar 1 048 605 69 865
Kassa och bank

Kassa och bank 2323 526 2714 708
Summa kassa och bank 2 323 526 2714708
Summa omsittningstillgingar 3372131 2784 573

SUMMA TILLGANGAR 232 841 264 234 224 683
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2022-12-31

171 815 000
2 186 800
174 001 800

-5 791 841
-1 599 105
-7 390 946
166 610 854

46 124 744
46 124 744

18 035 150
169 612
284 352

6 338
1610214
20 105 666

232 841 264

10 (17)

2021-12-31

171 815 000
2030 600
173 845 600

-4 686 492
-949 149

-5 635 641
168 209 959

42199 717
42199 717

22347770
455 867
246 072

0
765 298
23 815 007

234 224 683
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Pagéende arbete

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-1599 105
1970977
-85209

286 663

-788 576
-66 675

-286 255
851254

-3 589

-387 593
-387 593

-391 182

2714708
2 323 526

11 (17)

2021-01-01
-2021-12-31

-949 149
1950 420
11 546

1012 817
-300

601 830
-117 520

381 592
1878 419

-205 569
-896 113
-896 113

776 737

1937971
2714708
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Noter

Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgingar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna.

Anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnaden skrivs av med en procent per &r. Markvirdet ar inte foremal for avskrivning, bestdende
vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Arets avskrivningar uppgar till 1 970 977 kronor.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Laddstolpar 10 ar
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Garageplats
Hyra p-plats
Elers laddstolpar

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersdttningar och intékter

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Kéllsortering

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Bredband

Kabel-TV

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snoérdjning

2022

4368 396
368 520
92 760

16 708

4 846 384

2022

6476
2 695
9171

2022

-378 309
0

=791 737
-562 250
-72 598
-78 387
-61 293

-1 944 574

2022

-94 632
-8 688
-64 796
-51 651
-118 944
-185 881
-52 886
-71 148
-160 281
-44 500
-853 407

13 (17)

2021

4368 395
365 686
76 150
1703

4 811 934

2021

8071
8431
16 502

2021

-440 773
-176 489
-228 274
-557 928
-90 347
-71 611
-86 474

-1 651 896

2021

-94 413
-4799
-58 639
-50 391
-131 724
-170 709
-54 254
-69 000
-124 071
-38 188
-796 188
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon
Revisionsarvoden
Forandr revisionskost
Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader

Not 6 Styrelse arvode inklusive sociala kostnader

Arvoden
Forandr. arvoden
Sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Inventarier

Al

2022

-4 047
-33 000
10 750
-437 719
-81 180
-12 918
-4 272
-562 386

2022

-131 420
0
0
-131 420

2022

-1902 919
-68 058
-1970 977

14 (17)

2021

-15296
-32 000
10 750
-134 781
-77 500
-14 409
-4 855
-268 091

2021

-131 420
-8 580
-41 867
-181 867

2021

-1902 919
-47 501
-1 950 420
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och
mark
Byggnader och mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2022-12-31

247 245 000
0
247 245 000

-16 437 968
-1902 919
-18 340 887

228 904 113

136 535 000
70 012 000
206 547 000

201 000 000
5547 000
206 547 000

228904 113
228 904 113

2022-12-31

680 579
0
680 579

-47 501
-68 058
-115 559

565 020

15 (17)

2021-12-31

247 245 000
0
247 245 000

-14 535 049
-1902 919
-16 437 968

230 807 032

112 340 000
71 000 000
183 340 000

181 000 000
2340 000
183 340 000

230 807 032
230 807 032

2021-12-31

475010
205 569
680 579

0
-47 501
-47 501

633 078
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an.

Réintesats Datum for Lanebelopp

Léngivare % rinteindring 2022-12-31
Stadshypotek 2,090 2025-09-30 14 556 178
Stadshypotek 0,950 2025-01-30 2 894 366
Stadshypotek 1,430 2023-10-30 9942 450
Stadshypotek 3,840 2026-10-30 2 693 258
Stadshypotek 1,360 2027-01-30 8567479
Stadshypotek 3,050 2023-02-03 2416 699
Stadshypotek 2,010 2023-01-30 5676 001
Stadshypotek 0,520 2024-01-30 4395 000
Stadshypotek 1,050 2029-01-30 4450974
Stadshypotek 1,600 2030-01-30 8567 489
64 159 894

Kortfristig del av langfristig skuld 18 035 150

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 63 837 824 kr

Not 11 Stallda sikerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckning 75 500 000
75 500 000
Eventualforpliktelser Inga

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

16 (17)

Lanebelopp
2021-12-31
14 585 830
2 898 362
10 049 550
2721 662
17 208 305
2417 803
5700 001
4 455 000
4510974
0

64 547 487

22347770

2021-12-31

75 500 000
75 500 000

Inga

Fasadrenovering som paborjades under sista kvartalet 2021 kommer att avslutas under véren 2023.

Al



Al

BRF Graniten
Org.nr 769613-3664

Underskrifter

Stockholm den

Rolf Edholm
Ordforande

Magnus Pihlstrom

Katriina Serafimovska

Min revisionsberattelse har lamnats

Joakim Hill
Revisor
BoRevision i Sverige AB

Martin Westman

Helena Goransson

17 (17)



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Graniten, org.nr. 769613-3664

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Graniten for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Graniten for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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