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Styrelsen for BRF Graniten, med séte i Solna kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsréttslagenhet eller lokal. Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra fragan om medlemskap.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-11-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-01-26 och stadgar registrerades 2009-03-05 hos Bolagsverket. Darutdver gjordes vissa dndringar
2018-10-18. Foreningen é&r en dkta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen. Féreningen dger
marken tillhoérande fastigheten Stenbrottet 7. Foreningen har en aktuell underhéllsplan som ses dver
regelbundet for att sékerstélla fastighetens ldngsiktiga underhallsbehov.

Fakta om vir fastighet
Foreningen forviarvade den 24 oktober 2006 fastigheten Stenbrottet 7 i Solna kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sex till tio vaningar med totalt
69 bostadsritter. Den totala boytan dr 6 248 m2. Féreningen disponerar 56 parkeringsplatser, varav 36 i
garage.

Visentliga servitut
Fastigheten har belastande servitut avseende tunnelbana samt servitut till forman for féreningen avseende
parkeringen

Forvaltning

Foreningen har foljande avtal:

- Botema Fastighets AB - Ekonomisk forvaltning

- Folke Akerlunds Fastighetsservice AB - Teknisk forvaltning

- SITA Sverige AB - Sophdmtning

- DS Facility Management AB - Stidning

- Kone AB - Hisservice

- KTC Control AB - Driftovervakning undercentral

- Inspecta Sweden AB - Hissbesiktning

- Fastigheten é&r fullvardesforsékrad i Trygg-Hansa. I Trygg-Hansa har ocksé foreningen tecknat
forsakringsdelen bostadsrittstilldgg i hemforsidkringen som omfattar alla lagenheter i foreningen.
- Plectra Mark & Tridgard AB - vintervdghéllning/snordjning

- AB Idrotts- & Tradgardsanldggningar - Tradgardsskotsel

- Résunda Lasservice AB - Lassystem

- Telia Company AB - TV, bredband & telefoni

- Avarn Security AB - Passersystem

- Svenska Storningsjouren AB - Trivsel och ordning

- Bostadsritterna Medlemskap

- Vi Rengor Sverige AB - Rengoring av kérlen for hushallssopor
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- Veterankraft AB - Utemiljo

Styrelsen

Styrelsen har under 2024 haft f6ljande sammanséttning:
UIf Kallstrom Ordforande

Kjell Lambert Ledamot
Magnus Pihlstrom Ledamot

Niklas Thell Ledamot

Emil Juopperi Ledamot
Magdalena Mazur Suppleant
Lennart Eriksson Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledaméterna i forening.

Revisor
Joakim Hall Ordinarie Kungsbron Borevision AB

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-06-11

Foreningens ekonomi

Arets resultat
Foreningen redovisar ett underskott pd 2 151 015 kr for 2024.

Fastighetsldn
Foreningens fastighetslan ar placerade enligt not 11.

Under 2024 har rintekostnaderna dkat med ca 367 tkr jamfort med forra aret.

Arsavgifter
Under 2024 har genomsnittlig arsavgift varit 699 kr/m2. Arsavgiften har varit ofordndrad sedan
foreningen bildades.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras érligen, senast frdn och med det verksamhetsar
som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 25 kr/m2 ldgenhetsarea for féreningens hus.

Underhéllsplan for fastigheten uppréttades under 2012.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten
Under aret har foreningen genomfort flera viktiga investeringar och atgérder for att forbattra fastighetens
funktion, sékerhet och energieffektivitet.

- Anldggning av mur: Féreningen har under éret latit uppfora en mur for att forbattra fastighetens
avskdrmning och estetiska uttryck. Detta bidrar till en mer inramad och skyddad utemiljé.

-Administration av laddstolpar: Féreningen har implementerat egen administration av eldebitering for
laddstolpar, vilket innebér att medlemmarna nu kan ladda sina elbilar till sjalvkostnadspris.

- Genomgang av alla leverantorer har genomforts, vilket kommer leda till visentliga
kostnadsminskningar.

- Oversyn av brandsikerhet, inklusive automatisering av brandluckor.
- Installerat nya postboxar.

-Négra allvarligare skador i ldgenheterna har inte rapporterats.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 102 medlemmar (69 rostberéttigade medlemmar/lagenheter).
Under aret har det skett 2 forsdljning.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%) (1)

Driftsnetto (2)

Totalt kassaflode (3)

- Varav amorteringar

Kassaflode exkl. amorteringar (4)
Bokfort varde for fastigheten per kvm
bostadsyta

Lan per kvm totalyta
Genomsnittlig skuldrénta % (5)
Fastighetens beléningsgrad % (6)
Sparande per kvm totalyta (kr)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm totalyta (kr)
Arsavgift per kvm bostadsrittyta
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Lén per kvm bostadsyta

2024

4 838 958
-215 015
71

-179 234
-593 746
-394 260
-199 487

36 050
9070
2,55
28,14
19

14

183
669

90
10 143

2023

4 850 096
-1 448 561
71

522 416
134 349
-392 260
526 609

36411
9127
1,96
28,10
83

14

171
669

88
10 206

2022

4 846 384
-1599 105
72

371 872
-391 182
-387 593
-3 589

36 730
10 268
1,55
27,96
141

13

204
699

90
10 268

5(17)

2021

4811934
-949 149
72
1001271
773 727
-896 113
1 669 840

37009
10 331
1,44
27,91
0

0
0
0

(e}

0

1. Soliditet &r ett finansiellt nyckeltal som anger hur stor andel av tillgangarna som é&r finansierade med

eget kapital.

2. Driftsnetto definieras som &rets resultat exklusive avskrivningar.

3. Totalt kassaflode definieras som skillnaden for kassa & bank jamfort med f.g. ar.

4. Kassaflode exkl. amorteringar definieras som totalt kassaflode justerat for amorteringar gjorda under

aret.

5. Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittlig

laneskuld.

6. Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort varde.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsytan.
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Lén per kvm totalyta
Foreningens totala fastighetslan totalytan.

Sparande per kvm totalyta
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intéikter dividerat med totalytan.

Réntekénslighet
Foreningens totala fastighetslén dividerat med &rsavgifter.

Energikostnad per kv totalyta
Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med bostadsytan.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsytan.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.

Lén per kvm bostadsyta
Réntebérande skulder dividerad med kvm bostadsyta.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett underskott pa 2 151 015 kr for 2024. Resultatet speglar bade de nddvéndiga
kostnaderna for fastighetens drift och foreningens strategiska satsningar pa langsiktiga forbattringar.

Det negativa kassaflddet pa -593 747 kr beror till stor del pé foreningens investeringar, samt planméssiga
amorteringar pa fastighetslanen. Dessa investeringar har paverkat likviditeten tillfalligt, men &r en del av
foreningens strategi.

Trots det negativa kassaflodet dr foreningens ekonomiska situation fortsatt stabil. Med en langsiktig
strategi for att hantera rintekostnader, investeringar och framtida amorteringar arbetar styrelsen
kontinuerligt for att sdkerstélla en hallbar ekonomisk utveckling och en vélskott fastighet.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 68 836 000 102 979 000
Disp av foreg érs resultat
Forandring under aret
Belopp vid arets utgang 68 836 000 102 979 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sd att

Avsittning till yttre fond
lansprakstagande av yttre fond
i ny rdkning overfores

Fond for
yttre UH
2 343 000

156 200
2499 200

Ansamlad
forlust

-7 547 147
-1 448 561
-156 200

-9 151 908

-9 151 908
-2 151 015
-11 302 923

156 200
-310 000
-11 149 123
-11 302 923

Arets
resultat
-1 448 561
1 448 561
-2 151 015
-2 151 015

7(17)

Totalt

165 162 292
0

-2 151 015
163 011 277

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

[u——

4 838 958
2 8 824
4 847 782

-2 135486
-1 010 700
-158 489
-125 062
-1 971 781
-5401 519
-553 737

NN N B W

23 443
-1 620 721
-1597 278
-2 151 015

-2 151 015

8 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

4 850 096
133 310
4 983 406

-2 003 814
-946 985
-142 028
-131 420

-1 970 977

-5195 224
-211 818

18 050
-1254 793
-1 236 743
-1 448 561

-1 448 561
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 8 225242 151 227 001 194
Inventarier, verktyg och installationer 9 428 904 496 962
Péagéende arbete 10 19 125 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 225690 180 227 498 156
Summa anliggningstillgingar 225690 180 227 498 156

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 797 379 840 001
Ovriga fordringar 90 380 130 754
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 105 239 92 929
Summa Kkortfristiga fordringar 992 998 1063 684
Kassa och bank

Kassa och bank 1 864 128 2457874
Summa kassa och bank 1864 128 2457 874
Summa omséttningstillgingar 2 857 126 3521 558

SUMMA TILLGANGAR 228 547 306 231019 714
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 171 815 000 171 815 000
Fond for yttre underhall 2499 200 2 343 000
Summa bundet eget kapital 174 314 200 174 158 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -9 151 908 -7 547 147
Arets resultat -2 151015 -1 448 561
Summa ansamlad forlust -11 302 923 -8 995 708
Summa eget kapital 163 011 277 165 162 292
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 43 575 635 57 017 039
Summa langfristiga skulder 43 575 635 57 017 039
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 19 797 739 6 750 595
Leverantorsskulder 276 891 185 325
Skatteskulder 333 051 325392
Ovriga skulder 5916 13 733
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1546 797 1565338
Summa Kortfristiga skulder 21 960 394 8 840 383

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 228 547 306 231019 714
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2 151015 -1 448 561
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1971 781 1970977
Betald skatt 50 632 36 709
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -128 602 559 125
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 42 622 -51 125
Forandring av kortfristiga fordringar -14 910 40 377
Foréndring av leverantdrsskulder 91 566 15713
Foréndring av kortfristiga skulder -26 358 -37 481
Kassaflode fran den lopande verksamheten -35 682 526 609

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -163 805 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -394 260 -392 260
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -394 260 -392 260
Arets kassaflode -593 747 134 349

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid éarets borjan 2457874 2323526
Likvida medel vid drets slut 1864 127 2 457 875
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Noter

Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2023:1) om kompletterande regler for bostadsrittsféreningar.

Anléiggningstillgangar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna.

Anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnaden skrivs av med en procent per ar. Markvérdet dr inte foremal for avskrivning, bestdende
viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Arets avskrivningar uppgar till 1 971 781 kronor.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Laddstolpar 10 ar
Markanldggning 30 ar
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Garageplats
Hyra p-plats
Elers laddstolpar

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intékter
Erhallet statligt stod

Not 3 Fastighetskostnader

Reparationer och underhall
Markytor, tradgérd

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Kallsortering

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Bredband

Kabel-TV

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snérdjning

2024

4368 396
368 332
83 431

18 799

4 838 958

2024

5205
3619

8 824

2024

-461 530
-214 925
-473 118
-660 096
-142 022
-110 442
-73 353

-2 135 486

2024

106 775
-74 652
-60 698
172 382
151 475
-54 278
-82 812

-167 940

-139 688
-1 010 700

13 (17)

2023

4368 396
372 484
91 080

18 136

4 850 096

2023

1491
2729
129 090
133 310

2023

-577973
-60 805
-483 755
-620 583
-89 041
-100 981
-70 676

-2 003 814

2023

-98 784
-79 067
-89 210
-140 561
-173 594
-43 648
=77 760
-165 111
-79 250
-946 985
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon
Revisionsarvoden
Forandr revisionskost
Radgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader

Porto

Representation, ovrigt

Not 6 Styrelse arvode inklusive sociala kostnader

Arvoden
Forandr. arvoden

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Inventarier
Markanldggning

o\l

2024

-27 905
-25 000
11250

0

-87 670
-6 050
-7253
-150
-15711
-158 489

2024

-131 420
6 358
-125 062

2024

-1902 919
-68 058
-804

-1 971 781

14 (17)

2023

-11 797
-35 000
10 875
-7 656
-84 312
-8 288
-5700
-150

0

-142 028

2023

-131 420
0
-131 420

2023

-1902 919
-68 058

0

-1970 977
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark
Byggnader och mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Pagiaende arbeten

Solscellsarbete

2024-12-31

247 245 000
144 680
247 389 680

-20 243 806
-1 903 723
-22 147 529

225242 151

136 535 000

70 012 000
206 547 000

201 000 000
5547 000
206 547 000

225098 275
225 098 275

2024-12-31

680 579
680 579

-183 617
-68 058
-251 675

428 904

2024-12-31

19 125
19 125

En mindre utredning har genomforts som underlag for forslaget om solceller.

15 (17)

2023-12-31

247 245 000
0
247 245 000

-18 340 887
-1902919
-20 243 806

227 001 194

136 535 000

70 012 000
206 547 000

201 000 000
5547 000
206 547 000

227001 194
227 001 194

2023-12-31

680 579
680 579

-115 559
-68 058
-183 617

496 962

2023-12-31
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Léngivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Réntesats

%
2,090
0,950
4,310
3,840
1,360
3,970
3,680
3,580
1,050
1,600

Datum for
rinteindring
2025-09-30
2025-01-30
2027-10-30
2026-10-30
2027-01-30
2025-02-06
2028-01-30
2027-01-30
2029-01-30
2030-01-30

Lanebelopp
2024-12-31
14 496 874
2 886374
9728 250
2 636 450
8 487 463
2414 491
5630001
4 275 000
4330974
8 487 497
63 373374

19 797 739

Om fem é&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 61 402 075 kr

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut
Det har inte forekommit nagra vésentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut.

o\l

2024-12-31

75 500 000
75 500 000

Inga

16 (17)

Lanebelopp
2023-12-31
14 526 526
2890370
9 835350
2 664 854
8527471
2 415595
5654 001
4 335000
4390974
8 527 493
63 767 634

6 750 595

2023-12-31

75 500 000
75500 000

Inga
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Styrelsen for BRF Graniten, med séte i Solna kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsréttslagenhet eller lokal. Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra fragan om medlemskap.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-11-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-01-26 och stadgar registrerades 2009-03-05 hos Bolagsverket. Darutdver gjordes vissa dndringar
2018-10-18. Foreningen é&r en dkta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen. Féreningen dger
marken tillhoérande fastigheten Stenbrottet 7. Foreningen har en aktuell underhéllsplan som ses dver
regelbundet for att sékerstélla fastighetens ldngsiktiga underhallsbehov.

Fakta om vir fastighet
Foreningen forviarvade den 24 oktober 2006 fastigheten Stenbrottet 7 i Solna kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sex till tio vaningar med totalt
69 bostadsritter. Den totala boytan dr 6 248 m2. Féreningen disponerar 56 parkeringsplatser, varav 36 i
garage.

Visentliga servitut
Fastigheten har belastande servitut avseende tunnelbana samt servitut till forman for féreningen avseende
parkeringen

Forvaltning

Foreningen har foljande avtal:

- Botema Fastighets AB - Ekonomisk forvaltning

- Folke Akerlunds Fastighetsservice AB - Teknisk forvaltning

- SITA Sverige AB - Sophdmtning

- DS Facility Management AB - Stidning

- Kone AB - Hisservice

- KTC Control AB - Driftovervakning undercentral

- Inspecta Sweden AB - Hissbesiktning

- Fastigheten é&r fullvardesforsékrad i Trygg-Hansa. I Trygg-Hansa har ocksé foreningen tecknat
forsakringsdelen bostadsrittstilldgg i hemforsidkringen som omfattar alla lagenheter i foreningen.
- Plectra Mark & Tridgard AB - vintervdghéllning/snordjning

- AB Idrotts- & Tradgardsanldggningar - Tradgardsskotsel

- Résunda Lasservice AB - Lassystem

- Telia Company AB - TV, bredband & telefoni

- Avarn Security AB - Passersystem

- Svenska Storningsjouren AB - Trivsel och ordning

- Bostadsritterna Medlemskap

- Vi Rengor Sverige AB - Rengoring av kérlen for hushallssopor
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- Veterankraft AB - Utemiljo

Styrelsen

Styrelsen har under 2024 haft f6ljande sammanséttning:
UIf Kallstrom Ordforande

Kjell Lambert Ledamot
Magnus Pihlstrom Ledamot

Niklas Thell Ledamot

Emil Juopperi Ledamot
Magdalena Mazur Suppleant
Lennart Eriksson Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledaméterna i forening.

Revisor
Joakim Hall Ordinarie Kungsbron Borevision AB

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-06-11

Foreningens ekonomi

Arets resultat
Foreningen redovisar ett underskott pd 2 151 015 kr for 2024.

Fastighetsldn
Foreningens fastighetslan ar placerade enligt not 11.

Under 2024 har rintekostnaderna dkat med ca 367 tkr jamfort med forra aret.

Arsavgifter
Under 2024 har genomsnittlig arsavgift varit 699 kr/m2. Arsavgiften har varit ofordndrad sedan
foreningen bildades.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras érligen, senast frdn och med det verksamhetsar
som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 25 kr/m2 ldgenhetsarea for féreningens hus.

Underhéllsplan for fastigheten uppréttades under 2012.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten
Under aret har foreningen genomfort flera viktiga investeringar och atgérder for att forbattra fastighetens
funktion, sékerhet och energieffektivitet.

- Anldggning av mur: Féreningen har under éret latit uppfora en mur for att forbattra fastighetens
avskdrmning och estetiska uttryck. Detta bidrar till en mer inramad och skyddad utemiljé.

-Administration av laddstolpar: Féreningen har implementerat egen administration av eldebitering for
laddstolpar, vilket innebér att medlemmarna nu kan ladda sina elbilar till sjalvkostnadspris.

- Genomgang av alla leverantorer har genomforts, vilket kommer leda till visentliga
kostnadsminskningar.

- Oversyn av brandsikerhet, inklusive automatisering av brandluckor.
- Installerat nya postboxar.

-Négra allvarligare skador i ldgenheterna har inte rapporterats.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 102 medlemmar (69 rostberéttigade medlemmar/lagenheter).
Under aret har det skett 2 forsdljning.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%) (1)

Driftsnetto (2)

Totalt kassaflode (3)

- Varav amorteringar

Kassaflode exkl. amorteringar (4)
Bokfort varde for fastigheten per kvm
bostadsyta

Lan per kvm totalyta
Genomsnittlig skuldrénta % (5)
Fastighetens beléningsgrad % (6)
Sparande per kvm totalyta (kr)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm totalyta (kr)
Arsavgift per kvm bostadsrittyta
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Lén per kvm bostadsyta

2024

4 838 958
-215 015
71

-179 234
-593 746
-394 260
-199 487

36 050
9070
2,55
28,14
19

14

183
669

90
10 143

2023

4 850 096
-1 448 561
71

522 416
134 349
-392 260
526 609

36411
9127
1,96
28,10
83

14

171
669

88
10 206

2022

4 846 384
-1599 105
72

371 872
-391 182
-387 593
-3 589

36 730
10 268
1,55
27,96
141

13

204
699

90
10 268

5(17)

2021

4811934
-949 149
72
1001271
773 727
-896 113
1 669 840

37009
10 331
1,44
27,91
0

0
0
0

(e}

0

1. Soliditet &r ett finansiellt nyckeltal som anger hur stor andel av tillgangarna som é&r finansierade med

eget kapital.

2. Driftsnetto definieras som &rets resultat exklusive avskrivningar.

3. Totalt kassaflode definieras som skillnaden for kassa & bank jamfort med f.g. ar.

4. Kassaflode exkl. amorteringar definieras som totalt kassaflode justerat for amorteringar gjorda under

aret.

5. Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittlig

laneskuld.

6. Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort varde.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsytan.
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Lén per kvm totalyta
Foreningens totala fastighetslan totalytan.

Sparande per kvm totalyta
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intéikter dividerat med totalytan.

Réntekénslighet
Foreningens totala fastighetslén dividerat med &rsavgifter.

Energikostnad per kv totalyta
Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med bostadsytan.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsytan.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.

Lén per kvm bostadsyta
Réntebérande skulder dividerad med kvm bostadsyta.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett underskott pa 2 151 015 kr for 2024. Resultatet speglar bade de nddvéndiga
kostnaderna for fastighetens drift och foreningens strategiska satsningar pa langsiktiga forbattringar.

Det negativa kassaflddet pa -593 747 kr beror till stor del pé foreningens investeringar, samt planméssiga
amorteringar pa fastighetslanen. Dessa investeringar har paverkat likviditeten tillfalligt, men &r en del av
foreningens strategi.

Trots det negativa kassaflodet dr foreningens ekonomiska situation fortsatt stabil. Med en langsiktig
strategi for att hantera rintekostnader, investeringar och framtida amorteringar arbetar styrelsen
kontinuerligt for att sdkerstélla en hallbar ekonomisk utveckling och en vélskott fastighet.





BRF Graniten
Org.nr 769613-3664

Forandringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 68 836 000 102 979 000
Disp av foreg érs resultat
Forandring under aret
Belopp vid arets utgang 68 836 000 102 979 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sd att

Avsittning till yttre fond
lansprakstagande av yttre fond
i ny rdkning overfores

Fond for
yttre UH
2 343 000

156 200
2499 200

Ansamlad
forlust

-7 547 147
-1 448 561
-156 200

-9 151 908

-9 151 908
-2 151 015
-11 302 923

156 200
-310 000
-11 149 123
-11 302 923

Arets
resultat
-1 448 561
1 448 561
-2 151 015
-2 151 015

7(17)

Totalt

165 162 292
0

-2 151 015
163 011 277

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

[u——

4 838 958
2 8 824
4 847 782

-2 135486
-1 010 700
-158 489
-125 062
-1 971 781
-5401 519
-553 737

NN N B W

23 443
-1 620 721
-1597 278
-2 151 015

-2 151 015

8 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

4 850 096
133 310
4 983 406

-2 003 814
-946 985
-142 028
-131 420

-1 970 977

-5195 224
-211 818

18 050
-1254 793
-1 236 743
-1 448 561

-1 448 561
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 8 225242 151 227 001 194
Inventarier, verktyg och installationer 9 428 904 496 962
Péagéende arbete 10 19 125 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 225690 180 227 498 156
Summa anliggningstillgingar 225690 180 227 498 156

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 797 379 840 001
Ovriga fordringar 90 380 130 754
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 105 239 92 929
Summa Kkortfristiga fordringar 992 998 1063 684
Kassa och bank

Kassa och bank 1 864 128 2457874
Summa kassa och bank 1864 128 2457 874
Summa omséttningstillgingar 2 857 126 3521 558

SUMMA TILLGANGAR 228 547 306 231019 714
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 171 815 000 171 815 000
Fond for yttre underhall 2499 200 2 343 000
Summa bundet eget kapital 174 314 200 174 158 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -9 151 908 -7 547 147
Arets resultat -2 151015 -1 448 561
Summa ansamlad forlust -11 302 923 -8 995 708
Summa eget kapital 163 011 277 165 162 292
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 43 575 635 57 017 039
Summa langfristiga skulder 43 575 635 57 017 039
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 19 797 739 6 750 595
Leverantorsskulder 276 891 185 325
Skatteskulder 333 051 325392
Ovriga skulder 5916 13 733
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1546 797 1565338
Summa Kortfristiga skulder 21 960 394 8 840 383
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 228 547 306 231 019 714





BRF Graniten 11 (17)
Org.nr 769613-3664

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2 151015 -1 448 561
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1971 781 1970977
Betald skatt 50 632 36 709
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -128 602 559 125
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 42 622 -51 125
Forandring av kortfristiga fordringar -14 910 40 377
Foréndring av leverantdrsskulder 91 566 15713
Foréndring av kortfristiga skulder -26 358 -37 481
Kassaflode fran den lopande verksamheten -35 682 526 609

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -163 805 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -394 260 -392 260
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -394 260 -392 260
Arets kassaflode -593 747 134 349

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid éarets borjan 2457874 2323526
Likvida medel vid drets slut 1864 127 2 457 875
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Noter

Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2023:1) om kompletterande regler for bostadsrittsféreningar.

Anléiggningstillgangar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna.

Anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnaden skrivs av med en procent per ar. Markvérdet dr inte foremal for avskrivning, bestdende
viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Arets avskrivningar uppgar till 1 971 781 kronor.
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Laddstolpar 10 ar
Markanldggning 30 ar
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Garageplats
Hyra p-plats
Elers laddstolpar

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intékter
Erhallet statligt stod

Not 3 Fastighetskostnader

Reparationer och underhall
Markytor, tradgérd

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Kallsortering

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Bredband

Kabel-TV

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snérdjning

2024

4368 396
368 332
83 431

18 799

4 838 958

2024

5205
3619

8 824

2024

-461 530
-214 925
-473 118
-660 096
-142 022
-110 442
-73 353

-2 135 486

2024

106 775
-74 652
-60 698
172 382
151 475
-54 278
-82 812

-167 940

-139 688
-1 010 700

13 (17)

2023

4368 396
372 484
91 080

18 136

4 850 096

2023

1491
2729
129 090
133 310

2023

-577973
-60 805
-483 755
-620 583
-89 041
-100 981
-70 676

-2 003 814

2023

-98 784
-79 067
-89 210
-140 561
-173 594
-43 648
=77 760
-165 111
-79 250
-946 985
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon
Revisionsarvoden
Forandr revisionskost
Radgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader

Porto

Representation, ovrigt

Not 6 Styrelse arvode inklusive sociala kostnader

Arvoden
Forandr. arvoden

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Inventarier
Markanldggning

2024

-27 905
-25 000
11250

0

-87 670
-6 050
-7253
-150
-15711
-158 489

2024

-131 420
6 358
-125 062

2024

-1902 919
-68 058
-804

-1 971 781

14 (17)

2023

-11 797
-35 000
10 875
-7 656
-84 312
-8 288
-5700
-150

0

-142 028

2023

-131 420
0
-131 420

2023

-1902 919
-68 058

0

-1970 977
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark
Byggnader och mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Pagiaende arbeten

Solscellsarbete

2024-12-31

247 245 000
144 680
247 389 680

-20 243 806
-1 903 723
-22 147 529

225242 151

136 535 000

70 012 000
206 547 000

201 000 000
5547 000
206 547 000

225098 275
225 098 275

2024-12-31

680 579
680 579

-183 617
-68 058
-251 675

428 904

2024-12-31

19 125
19 125

En mindre utredning har genomforts som underlag for forslaget om solceller.

15 (17)

2023-12-31

247 245 000
0
247 245 000

-18 340 887
-1902919
-20 243 806

227 001 194

136 535 000

70 012 000
206 547 000

201 000 000
5547 000
206 547 000

227001 194
227 001 194

2023-12-31

680 579
680 579

-115 559
-68 058
-183 617

496 962

2023-12-31
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2,090 2025-09-30 14 496 874 14 526 526
Stadshypotek 0,950 2025-01-30 2886374 2890370
Stadshypotek 4,310 2027-10-30 9728 250 9 835350
Stadshypotek 3,840 2026-10-30 2636450 2 664 854
Stadshypotek 1,360 2027-01-30 8 487 463 8527471
Stadshypotek 3,970 2025-02-06 2414 491 2415595
Stadshypotek 3,680 2028-01-30 5630001 5654 001
Stadshypotek 3,580 2027-01-30 4 275 000 4 335000
Stadshypotek 1,050 2029-01-30 4330974 4390974
Stadshypotek 1,600 2030-01-30 8 487 497 8 527 493
63 373374 63 767 634

Kortfristig del av langfristig skuld 19 797 739 6 750 595

Om fem é&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 61 402 075 kr

Not 12 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 75 500 000 75 500 000
75 500 000 75500 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut
Det har inte forekommit nagra vésentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut.
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