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Styrelsen for BRF Graniten, med séte i Solna kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsréttsldgenhet eller lokal. Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fraigan om medlemskap.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-11-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-01-26 och stadgar registrerades 2009-03-05 hos Bolagsverket. Darutdver gjordes vissa dndringar
2018-10-18. Foreningen é&r en dkta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen. Féreningen dger
marken tillhérande fastigheten Stenbrottet 7. Foreningen har en aktuell underhéllsplan som ses dver
regelbundet for att sékerstélla fastighetens ldngsiktiga underhallsbehov.

Fakta om var fastighet
Foreningen forviarvade den 24 oktober 2006 fastigheten Stenbrottet 7 i Solna kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sex till tio vaningar med totalt
69 bostadsritter. Den totala boytan dr 6 248 m2. Foreningen disponerar 56 parkeringsplatser, varav 36 i
garage.

Visentliga servitut
Fastigheten har belastande servitut avseende tunnelbana samt servitut till forman for féreningen avseende
parkeringen langs Angkérrsgatan.

Forvaltning

Foreningen har f6ljande avtal:

- Botema Fastighets AB - Ekonomisk forvaltning

- Folke Akerlunds Fastighetsservice AB - Teknisk forvaltning

- SITA Sverige AB - Sophdmtning

- Trappa Upp - Stadning

- Kone AB - Hisservice

- KTC Control AB - Driftovervakning undercentral

- Inspecta Sweden AB - Hissbesiktning

- Fastigheten ar fullvirdesforsiakrad i Folksam. I Folksam har ocksa foreningen tecknat forsdakringsdelen
bostadsrittstillagg i hemforsidkringen som omfattar alla lagenheter i foreningen.
- RASAK - Lassystem

- Telia Company AB - TV, bredband & telefoni

- Avarn Security AB - Passersystem

- Svenska Storningsjouren AB - Trivsel och ordning

- Bostadsritterna Medlemskap

- Vi Rengor Sverige AB - Rengoring av kérlen for hushallssopor

- Veterankraft AB - Utemiljo



BRF Graniten 3(17)
Org.nr 769613-3664

Styrelsen

Styrelsen har under 2025 haft f6ljande sammanséttning:
UIf Kallstrom Ordforande

Kjell Lambert Ledamot
Magnus Pihlstrom Ledamot

Emil Juopperi Ledamot
Magdalena Mazur Ledamot

Lennart Eriksson Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledamdterna i forening.

Revisor
Joakim Hall Ordinarie Kungsbron Borevision AB

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma hélls 2025-05-20

Foreningens ekonomi

Arets resultat
Foreningen redovisar ett underskott pa 1 907 650 kr for 2025.

Fastighetsldn
Foreningens fastighetslan dr placerade enligt not 11.

Under 2025 har réntekostnaderna dkat med ca 33 tkr jamfort med forra éret.

Arsavgifier
Under 2025 har genomsnittlig &rsavgift varit 699 kr/m2. Arsavgiften har varit oférindrad sedan
foreningen bildades.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det verksamhetsér
som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 25 kr/m2 ldgenhetsarea for foreningens hus.

Underhallsplan for fastigheten upprittades under 2012.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten
Under aret har foreningen genomfort flera viktiga investeringar och atgérder for att forbattra fastighetens
funktion, sikerhet och underhall.

- Digitala las har installerats pa samtliga forradsdorrar

- Ommalning av samtliga tre entréer

- Genomfort regelmaissig och planenlig OVK med godként resultat
- Underhéllsarbete for golv pa véningsplan

- Uppgradering av nddtelefon till 4G i hissar
Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 100 medlemmar (69 rostberittigade medlemmar/lagenheter).
Under aret har det skett 4 overlatelser.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%) (1)

Driftsnetto (2)

Totalt kassaflode (3)

- Varav amorteringar

Kassaflode exkl. amorteringar (4)
Bokfort varde for fastigheten per kvm
bostadsyta

Lan per kvm totalyta
Genomsnittlig skuldrénta % (5)
Fastighetens beléningsgrad % (6)
Sparande per kvm totalyta (kr)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm totalyta (kr)
Arsavgift per kvm bostadsrittyta
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Lén per kvm bostadsyta

2025

4 835875
-1 907 650
71

68 151
-334 093
-388 652
54 559

35745
9015
2,62
28,38
13

14

199
699

&9
10 081

2024

4 838 958
-215 015
71

-179 234
-593 746
-394 260
-199 487

36 050
9070
2,55
28,14
19

14

183
669

90
10 143

2023

4 850 096
-1 448 561
71

522 416
134 349
-392 260
526 609

36411
9127
1,96
28,10
83

14

171
669

88
10 206
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2022

4 846 384
-1 599 105
72

371 872
-391 182
-387 593
-3 589

36 730
10 268
1,55
27,96
141

13

204
699

90
10 268

1. Soliditet &r ett finansiellt nyckeltal som anger hur stor andel av tillgangarna som é&r finansierade med

eget kapital.

2. Driftsnetto definieras som &rets resultat exklusive avskrivningar.

3. Totalt kassaflode definieras som skillnaden for kassa & bank jamfort med f.g. ar.

4. Kassaflode exkl. amorteringar definieras som totalt kassaflode justerat for amorteringar gjorda under

aret.

5. Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittlig

laneskuld.

6. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhéllande till bokfort vérde.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsytan.
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Lén per kvm totalyta
Foreningens totala fastighetslan totalytan.

Sparande per kvm totalyta
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intéikter dividerat med totalytan.

Réntekénslighet
Foreningens totala fastighetslén dividerat med &rsavgifter.

Energikostnad per kv totalyta
Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med bostadsytan.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsytan.

Arsavgifternas andel i procent av totala rdrelseintikter:
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.

Léan per kvm bostadsyta
Réntebidrande skulder dividerad med kvm bostadsyta.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett underskott pa 1 907 650 kr for 2025. Exklusive avskrivningar uppgér resultatet
till ett 6verskott om 68 150 kr. Resultatet speglar savél lopande driftkostnader som genomforda atgérder
for fastighetens langsiktiga underhall och utveckling.

Kassaflodet for &ret uppgar till -334 093 kr, vilket till stor del forklaras av planméssiga amorteringar pa
foreningens fastighetsldn. Kassaflodet fore amorteringar dr svagt positivt.

Styrelsen beddmer att nuvarande avgiftsniva ger ett begrinsat utrymme for framtida investeringar och
underhallsatgarder. I stillet for generella avgiftshdjningar avser styrelsen att stiarka féreningens intdkter
genom inférande av individuell mitning och debitering av hushéllsel. Atgérden syftar till en mer rittvis
kostnadsfordelning samtidigt som den bidrar till forbéttrad kostnadstdckning.

Mot denna bakgrund arbetar styrelsen aktivt med att anpassa intdkter, kostnader och finansiering for att
sdkerstilla en stabil och langsiktigt hallbar ekonomisk utveckling over tid.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-  Upplételse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 68 836 000 102 979 000
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid arets utgang 68 836 000 102 979 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sd att

Avsittning till yttre fond
lansprakstagande av yttre fond
i ny rdkning overfores

Fond for
yttre UH
2499 200

-153 800
2 345 400

Ansamlad
forlust

-9 151 907
-2 151 015
153 800

-11 149 122

-11 149 122
-1 907 650
-13 056 772

156 200
-210 000
-13 002 972
-13 056 772

Arets
resultat
-2151 015
2151015
-1907 650
-1 907 650

7(17)

Totalt

163 011 278
0

-1 907 650
161 103 628

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[

NN DN B W

2025-01-01
-2025-12-31

4 835 875
85454
4921 329

-1 991 859
-944 822
-168 609
-125 689

-1 975 800

-5206 779
-285 450

31032
-1 653 231
-1 622 199
-1907 650

-1 907 650

8 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

4 838 958
8 824
4 847 782

-2 135486
-1 010 700
-158 489
-125 062
-1 971 781
-5401 519
-553 737

23 443
-1 620 721
-1 597 278
-2 151 015

-2 151 015
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégaende arbete

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

8 223 334 409
9 360 846
0

223 695 255

223 695 255

870257
25620
77 987

973 864

1530035
1530 035
2503 899

226 199 154

9 (17)

2024-12-31

225242 151
428 904

19 125
225690 180

225690 180

797 379

90 380
105 239
992 998

1864 128
1864 128
2 857 126

228 547 306
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

2025-12-31

171 815 000
2345400
174 160 400

-11 149 122

-1 907 650
-13 056 772
161 103 628

40 608 081
40 608 081

22 376 641
133 460
341 286

50 561
1 585497
24 487 445

226 199 154

10 (17)

2024-12-31

171 815 000
2499 200
174 314 200

-9 151 908
-2 151 015
-11 302 923
163 011 277

43 575 635
43 575 635

19 797 739
276 891
333 051

5916
1546 797
21 960 394

228 547 306
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av varulager och pagéende arbete
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-1 907 650
1 975 800
70336

138 486

19 125
=72 878
29911
-143 431
83 346
54 559

-388 652
-388 652

-334 093

1 864 128
1530 035

11 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

-2 151 015
1971781
50632

-128 602

42 622
-14 910
91 566
-26 358
-35 682

-163 805
-394 260
-394 260

-593 747

2457 874
1864 127
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Noter

Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2023:1) om kompletterande regler for bostadsréttsféreningar.

Anléiggningstillgangar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna.

Anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnaden skrivs av med en procent per ar. Markvérdet dr inte foremal for avskrivning, bestdende
viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Arets avskrivningar uppgar till 1 971 781 kronor.
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Laddstolpar 10 ar
Markanldggning 30 ar
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Garageplats
Hyra p-plats
Elers laddstolpar

2025

4368 396
366 634
80 571
20274

4 835 875

13 (17)

2024

4368 396
368 332
83 431

18 799

4 838 958

I foreningens arsavgifter ingar kostnader for virme, vatten samt abonnemang for kabel-TV och bredband.

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg

Ovriga ersittningar och intéikter

Not 3 Fastighetskostnader

Reparationer och underhall
Markytor, tradgéard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Kallsortering

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring
Bredband

Kabel-TV

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snordjning

2025

14 339
71115
85454

2025

-383 976
-40 368
-533 116
-672 471
-182 426
-91 730
-87 772

-1 991 859

2025

-126 851
-5 818
-137 446
-56 113
-136 211
-174 748
-45 812
-84 132
-173 346
-4 345
-944 822

2024

5205
3619
8824

2024

-461 530
-214 925
-473 118
-660 096
-142 022
-110 442
-73 353

-2 135 486

2024

-106 775
0

-74 652
-60 698
-172 382
-151 475
-54 278
-82 812
-167 940
-139 688
-1 010 700
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon
Revisionsarvoden
Forandr revisionskost
Fastighetsforvaltning
Moéteskostnader
Bankkostnader

Porto

Representation, ovrigt

Not 6 Styrelse arvode inklusive sociala kostnader

Arvoden
Forandr. arvoden

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Inventarier
Markanldggning

2025

-26 200
-25 500
-250

-89 024
-7 015
-7926

0

-12 694
-168 609

2025

-131 420
5731
-125 689

2025

-1902919
-68 058

-4 823
-1975 800

14 (17)

2024

-27 905
-25 000
11250
-87 670
-6 050
-7253
-150
-15711
-158 489

2024

-131 420
6 358
-125 062

2024

-1902919
-68 058
-804
-1971 781
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

247 245 000
144 680
247 389 680

-22 147 529
-1 907 742
-24 055 271

223 334 409

146 604 000

57 835 000
204 439 000

199 000 000
5439 000
204 439 000

223 195 356
223 195 356

2025-12-31

680 579
680 579

-251 675
-68 058
-319 733

360 846

15 (17)

2024-12-31

247 245 000
144 680
247 389 680

-20 243 806
-1 903 723
-22 147 529

225242 151

136 535 000

70 012 000
206 547 000

201 000 000
5547 000
206 547 000

225098 275
225 098 275

2024-12-31

680 579
680 579

-183 617
-68 058
-251 675

428 904
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av 1an.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2,670 2026-03-30 14 472 164 14 496 874
Stadshypotek 2,670 2026-01-30 2 883 044 2886374
Stadshypotek 4,310 2027-10-30 9621 150 9728 250
Stadshypotek 3,840 2026-10-30 2 608 046 2 636 450
Stadshypotek 1,360 2027-01-30 8 447 455 8 487 463
Stadshypotek 2,670 2026-02-06 2413 387 2414 491
Stadshypotek 3,680 2028-01-30 5606 001 5630001
Stadshypotek 3,580 2027-01-30 4215 000 4 275 000
Stadshypotek 1,050 2029-01-30 4270974 4330974
Stadshypotek 1,600 2030-01-30 8447 501 8487 497
62 984 722 63 373 374

Kortfristig del av langfristig skuld 22 376 641 19 797 739

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 61 041 462 kr

Not 12 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 75 500 000 75 500 000
75 500 000 75 500 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen kommer fran och med rikenskapséret 2026 6verga till redovisningsregelverket K3.
Overgangen kommer ske med anledning av nytt krav i Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR) efter
beslut den 2025-06-16. Kravet innebér att K3 ska tillimpas for rdkenskapsar som borjar efter
2025-12-31, om foreningen inte frivilligt har tillimpat K3 tidigare.
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Underskrifter

Datum nér arsredovisningen beslutades 2026-03-24

Stockholm den

Ulf Kallstrom

Ordforande

Emil Juopperi

Magdalena Mazur

Min revisionsberittelse har lamnats

Joakim Hall
Revisor
Kungsbron BoRevision AB

Kjell Lambert

Magnus Pihlstrém
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Kungsbron

BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Graniten
Org.nr 769613-3664

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av  arsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Graniten for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Granitens finansiella
stélining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och kassaflode  for  aret  enligt  arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med Aarsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att  féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing fér
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningstgarder bland annat
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utifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fornallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning fér Bostadsréattsforeningen Graniten for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av foérvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen, eller

e« pa& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa& min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
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jag fokuserar granskningen pé sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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