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Styrelsen f6r Brf Graniten fir hiirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2008, vilket &r foreningens
tredje verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende &r.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning, Upplételse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Styrelsen skall snarast normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om medlemskap.

Féreningens fastighet
Foreningen har forvarvat den 24 oktober 2006 fastigheten Stenbrottet 7 i Solna kommun.

Féreningen har tecknat avtal med JM AB (entreprenéren) for uppforande av féreningens hus. Féreningens
fastighet bestar av ett flerbostadshus i sex-tio vAningar med totalt 69 bostadsritter. Den totala boytan érca 6
248 m?. Foreningen disponerar 56 parkeringsplatser varav 36 i garage.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansférsikringar Stockholm.,
Visentliga servitut

Fastigheten har belastande servitut avseende tunnelbana. Fastigheten har servitut till forméan for féreningen
avseende parkering.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskatsel och
teknisk forvaltning, fastighetsjour, trappstidning, snéréjning samt sophdmtning under perioden

1 juni 2007 - 31 december 2009. Tridgardsskotsel, hissjour och besiktning hissar under garantitiden betalas
av entreprendren. Kostnaden for ar 3 beriiknas till 90 000 kr.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning under perioden 1 juli 2007 -

31 december 2009,

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan fér foreningen och denna har registrerats av Bolagsverket den 26
Januari 2007. Tillstand att uppléta bostadsritt erholls av Bolagsverket den 29 januari 2007.
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Fireningens ekonomi

Féreningens langsiktiga 1dn

Foreningens fastighetslan #r placerade till villkor som framgar av not.

Avrikning mot entreprenéiren
Avrikningstidpunkt har faststéllts till den 31 mars 2008. Entreprendren har svarat for foreningens

kostnader samt uppburit intikter fram till avrikningstidpunkten i enlighet med entreprenadkontraktet.

Entreprendren har vid avrikningstidpunkten forvirvat en ligenhet i enlighet med entreprenadkontraktets
sirskilda bestimmelser. Under ret har entreprenéren dverlétit ligenheten.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrilkningstidpunkten den 31 mars 2008
foljande utseende:

Anskaffningsvirde 247 245 000 Lan 75 500 000

Avskrivningar -38 069 Amorteringar -38 069
Likviditetsreserv 70 000

Insatser 68 836 000

Upplatelseavgifter 102 979 000

247 276 931 247 276 931

Slutligt anskaffningsvirde for foreningens fastighet uppgér till 247 245 000 kr, varav mark 38 000 000 kr.

Fastighetsskatt

Fastigheten firdigstilldes 2007 och har deklarerats som firdigstilld. Fastigheten har dsattas virdear 2007.
Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostider t.o.m. virdedret samt for lokaler t.0.m.
avrikningstidpunkten,

Bostadsligenheterna ér efter virdedret helt befriade frén fastighetsavgift i fem ar direfter belastas de med
halv fastighetsavgift ir sex - tio och direfter full fastighetsavgift.

Fastighetsskatt for lokaler ér for nirvarande 1 procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Foreningens har inte blivit taxerad for lokaler, vilket resulterar i att foreningen inte ska betala nigon
fastighetsskatt for lokaler.

Rintebidrag
Foreningen har per 21 december 2007 valt starttidpunkt for bindning av den femdriga réintan till en
subventionsrénta pa 4,90 procent.

Riintebidrag har lamnats med 14 procent av det bestimda bidragsunderlag, 61 397 000 kr multiplicerat
med faststilld subventionsrinta under 2008. Rintebidraget kommer successivt att minskas och kommer att
vara helt avvecklat fr.o.m. 2012. Under 2009 utgér bidrag med 10 procent darefter med 7 procent under
2010 och med 4 procent under 2011 av bidragsunderlaget.
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Foreningen har under &ret erhallit réntebidrag med 421 183 kronor. Réntebidraget kommer successivt att
minskas och kommer att vara helt avvecklat fr.o.m. 2012,

Ar 2009 300 845 kronor

Ar2010 210 592 kronor

Ar2011 120 338 kronor

Foreningsfrigor
Foreningen hade 110 (111) medlemmar vid arets slut.

Inflytiningen i foreningens fastighet pabdrjades under juni 2007 och avslutades under forsta kvartalet 2008.
Samtliga bostadsriitter i foreningen var upplitna vid arets slut. Under aret har fem (tre) Gverlitelser skett,

Verksamhet under dret

I och med den ordinarie stimman i maj 2008 évertog foreningens boende ansvaret frin JM AB och den
byggande styrelsen ersattes av en styrelse helt bestiende av boende. Stimman behandlade ocksa ett antal
forslag fran medlemmar och fran styrelsen, bland annat en forsta ldsning av ett forslag fran styrelsen att iindra
foreningens stadgar vad avser stimmans méjlighet att vilja ordférande (andra ldsningen skedde pa
extrastimman i januari 2009). Efter stimmobeslut utsdg styrelsen en tridgardsgrupp att svara for foreningens
grémytor och planteringar. Gruppen har bl.a. ordnat med vixter i anslutning til] husets portar och gruppens
arbete har ront stor uppskattning.

Radonmitning av féreningens fastighet har genomforts. Samtliga mitresultat var klart under grinsvirdet pa
200 Becquerel, varfor métningen inte foranledde nagra ytterligare atgérder.

For att stdvja genande &ver foreningens mark uppfordes under tredje kvartalet 2008 ett staket utmed
tomtgrinsen mot Solna stads marl.

Styrelsen har under dret uppréttat och utvecklat en egen hemsida for foreningen.

Styrelsen har under riikenskapséret beslutat att &ndra principen for avskrivning pd féreningens byggnad. Den
nya principen utgdr frin byggnadens bedémda nyttjandeperiod. Styrelsen har bedémt nyttjandeperioden till
100 &r. Byggnaden kommer att skrivas av enligt en progressiv plan under dessa 100 Ar. Féreningen kommer
att tillimpa den nya avskrivningsprincipen fr.o.m. rikenskapsaret innevarande rékenskapsar,

Planerad verksamhet fér kammande Ar
Forsta kvartalet 2009 sker en omliggning av ett av foreningens 1an, med minskade rintekostnader som foljd.
Under andra halvéret 2009 ska byte av ventilationsfilter i fastigheten genomféras.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 8 maj 2008 haft foljande sammansétining :

Thord Swedenhammar Ledamot Ordforande, avgick 2009-01-21
Jessica Aaro Ledamot

Klas Grondahl Ledamot

Andreas Landby Ledamot

Sofie Salmén Ledamot

Harald von Platten Suppleant

Bengt Wiktorsson Suppleant Ordforande from.2009-01-21
Peter Thorsell Suppleant

Annelie Frimodig Suppleant

Vid féreningsstimman avgick Jan Carles, Eric Grimlund, Anders Willner och Jan Granmar ur styrelsen.
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under éret hillit elva (sex) st protokollférda sammantriden. Den 21 januari 2009 har en extra
foreningsstdmma hillits, dar det beslutades att féreningsstimman viljer ordforande. Det beslutades ocksi att
ta bort text ur §5 i stadgarna att byggentreprenéren inte i fortsittningen dger ritt till medlemskap da de
forviirvar bostadsritter. Stimman valde Bengt Wiktorsson till ordférande.

For styrelsens ledamédter finns ansvarsforsikring tecknad hos Linsforsikringar Stockholm.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ingela Andersson

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Thao Le Sammankallande
Sten Klingberg

Monika Mannerstrém

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 mars 2009.

Avsiittning till yttre fond

Avsittning till fSreningens fond for yttre underhall ska ske varje &r med minst 25 kr/m? lagenhetsyta. For
2008 har avsiittning skett i enlighet med féreningens stadgar. Fonderade medel avser att bidraga till yttre
underhall pa fastigheten.



Brf Graniten 5(12)
769613-3664

Resultatdisposition
Till foreningsstdammans forfogande star foljande resultat:

arets resultat 438 086

Styrelsen foreslar att

till foreningens fond for yttre underhall avsittes 156 200
1 ny ridkning Gverfores 281 886
438 086

Foreningens ekonomiska stiillning
Féreningens ekonomiska stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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080101 070101
RESULTATRAKNING NOT -081231 -071231
Intiikter
Arsavgifter bostider 4297 760 0
Hyresintikter garage, p-platser 378 126 0
Ovriga rorelseintikter 2294 0
Entreprendren enl avtal 33 465 144 000
Summa intiikter 4 711 645 144 000
Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel 1 -236 959 0
Taxebundna kostnader 2 -644 828 0
Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsikring
for styrelsen -39 198 0
Bredband, kabel-TV och IT -70 830 0
Fastighetsskatt 0 -144 000
Entreprendren enl avtal -288 050 0
Summa kostnader for fastighetsférvaltning -1 279 865 -144 000
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -2 350 0
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemsersittningar 3 -66 500 0
Revisionsarvode -25 000 0
Arvode for ekonomisk forvaltning -95 000 0
Ovriga externa kostnader -875 0
Summa §vriga externa kostnader -189 725 0
Avskrivningar 4 -152 276 0
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 3089 779 0
Resultat frin finansiella investeringar
Ovriga rénteintikter 47 203 0
Rintekostnader for fastighetslan -3 107 334 0
Avgir rintebidrag 421 183 0
Summa resultat frin finansiella investeringar -2 638 948 0
RESULTAT FORE SKATT 450 831 0
Skatt -12 745 0
ARETS RESULTAT 438 086 0

Resultatrikningen speglar perioden frdn manadsskiftet fore slutbesiktning och framat,
dvs. fr.o.m. den 1 januari 2008 t.o.m. den 31 december 2008.

Resultatrikningen for 2007 avser endast fastighetsskatt for rikenskapséret, varfor jaimforelsesiffrorna ej
avspeglar ett normalt verksamhetsar.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgingar
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar

Fordran entreprenéren

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Avrikningskonto férvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

081231

247092 724
247092 724

247092 724

1394

19 145
145 685
128 893
1362 443
1 657 560

166 489
166 489

1 824 049

248 916 773

7(12)

071231

184 745 000
184 745 000

184 745 000

-9133
270 982
0

15 786
1029 577
1307 212

25347175
25347 175

26 654 387

211 399 387
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Fastighetslan

Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslin
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

Fér egna skulder
Fastighetsinteckningar

Ansvarstérbindelser

NOT

081231

68 836 000
102 979 000
171 815 000

438 086
438 086

172 253 086

0
75 188 500
75 188 500

178 000
61 835
156 745

1 078 607
1475187

248 916 773

75 500 000

Inga

8(12)

071231

133 240 000
0
133 240 000

0
0

133 240 000

77725 563
0
77 725 563

0
0
144 000
289 824
433 824

211 399 387

75 500 000

Inga
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad. Om
inte annat framgér ar de tillimpade principerna oférindrade i jaimférelse med foregaende ér.

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade viirde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebdr att de drliga avskrivningarna ir
laga i borjan av avskrivningstiden och okar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebr att den totala
avskrivningsperioden uppgdr till 100 ar. Markvirdet ir inte foremal for avskrivning, bestiende
virdenedging hanteras genom nedskrivning.

Avskrivningar gérs frin och med ménaden efter det slutbesiktning av foreningens fastighet skett,

Arets avskrivningar uppgr till 152 276 kr. Planerade avskrivningar f6r nistkommande &r uppgar till
154 179 kr.

I balansrédkningen har vérdet pa byggnad och mark redovisats utifrin képekontrakt och
entreprenadkontrakt. Slutlig férdelning kommer att ske under 2009 utifran erhallet taxeringsvirde,

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas inflyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhllas avseende aktuellt ar samt
Justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar viirderas till vad som enligt
foreningens beddmning skall erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Féreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll redovisas dver balansrikningen genom att den ingar i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker dverforing
frdn balanserat resultat till fond for yttre underhall.

NOTER

1 Fastighetsslkitsel

2008 2007

Fastighetsskotsel 200 000 0
Stédning utdver avtal 3 813 0
Tridgardskostnader 26 856 0
Mindre reparationer 6 290 0
236 959 0
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2 Taxebundna kostnader

El
Uppvirmning
Vatten
Sophdmtning

3 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersiittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Under éret har foreningen inte haft nigra anstillda.

4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingiende anskaffningsvirde

Inkép

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvirden mark

Ingéende anskaffningsviirde

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden mark
Bokfort viirde byggnad och mark

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

5 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetalda forsiikringspremier
Férutbetalt bredband
Upplupna rintebidrag

2008

79412
422714
88 884
53 818
044 8238

2008

50 000
16 500
66 500

081231

146 745 000
62 500 000
209 245 000

-152 276
-152 276

38 000 000
38 000 000

247092 724

97 000 000
277 000 000
124 000 000

081231

16 723
5704
106 466
128 893

10(12)

2007

S o oo

2007

o

071231
28 000 000

118 745 000
146 745 000

38 000 000
38 000 000

184 745 000
9 000 000

27 000 000
36 000 000

071231

o O O o
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6 Eget kapital

Inbetalda Upplitelse-  Utgdende

insatser avgifter resultat
Belopp vid arets
ingdng 133 240 000
Okning av insatskapital 38 575 000
-102 979 000 102 979 000
Arets resultat 438 086
Belopp vid arets
utging 68 836 000 102979 000 438 086
7 Fastighetslan
081231 071231
1. Stadshypotek AB, réinta 4,28 %, bundet till 2010-10-30 14 977 500 0
2. Stadshypotek AB, rénta 4,32 %, bundet till 2011-10-30 14 977 500 0
3. Stadshypotek AB, rinta 4,53 %, bundet till 2009-01-30 17 959 500 0
4. Stadshypotek AB, rinta 4,62 %, bundet till 2010-01-30 8979 750 0
5. Stadshypotek AB, riinta 4,71 %, bundet till 2013-01-30 18 472 250 0
Avgar: kortfristig del av langfristig skuld -178 000 0
75 188 500 0

Ursprungligt lanebelopp 15 000 000 kr, utbetalt 2008-01-31
Ursprungligt lanebelopp 15 000 000 kr, utbetalt 2008-01-31
Ursprungligt 1anebelopp 18 000 000 kr, utbetalt 2008-01-31
Ursprungligt lanebelopp 9 000 000 kr, utbetalt 2008-01-31

Ursprungligt ldnebelopp 18 500 000 kr, utbetalt 2008-01-31

1
2
3
4
5
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8 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

081231 071231

Upplupna rintekostnader 564 423 0
Upplupna revisionsarvoden 25 000 0
Upplupna styrelsearvoden 50 000 0
Upplupna sociala avgifter 16 500 0
Forskottsbetalda drsavgifter och hyror 352 258 289 824
Upplupna reparationer 1400 0
Upplupen stidning 688 0
Upplupen sophimtning 1506 0
Upplupen fjérrvirme 58723 0
Upplupen el 8 109 0

1078 607 289 824
Stockholm den 1 a]‘"il 2004
Brf Graniten

%ﬂ\_ﬁ&; Vgl s Sy

Bengt W torsson Klas Grondahl Andreas Landby
Ordfor Ledamot Ledamot

Sofig|Salmén /7 \
Ledamot Ledamot

essica Aaro

Vir revisionsberittelse har avgivits den 224 apn\ 20069
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jdudeton—

Ingela Andersson
Godkind revisor



Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Graniten

Org nr 769613-3664

Vi har granskat arsredovisningen och bokfGringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Graniten for ar 2008, Det &r styrelsen som har ansvaret for
riakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebr att vi planerat och
genomfGrt revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
drsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat &rsredovisningen samt att
utvéirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i freningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot #r ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har sven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en riittvisande bild av
fSreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberiittelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker att fSreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamiter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 29 april 2009

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mdudorin~

Ingela Andersson
Godkind revisor






