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Styrelsen for BRF Graniten far hirmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2015.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegransning. Upplételsen fér &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadsrittslagenhet eller lokal. Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig
anstkan om medlemskap kom in till féreningen, avgoéra fragan om medlemskap.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-11-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-01-26 och nuvarande stadgar registrerades 2009-03-05 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningen forvirvade den 24 oktober 2006 fastigheten Stenbrottet 7 i Solna kommun.

Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sex till tio vdningar med totalt
69 bostadsritter. Den totala boytan #r 6 248 m2. Féreningen disponerar 56 parkeringsplatser, varav 36 i
garage.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Trygg-Hansa. I Trygg-Hansa har ocksé féreningen tecknat
forsékringsdelen bostadsrittstilligg i hemforsikringen som omfattar alla ldgenheter i foreningen.

Visentliga servitut
Fastigheten har belastande servitut avseende tunnelbana samt servitut till formén f6r foreningen
avseende parkeringen

Foérvaltning
Foreningen har foljande avtal:

Botema Fastighets AB - Ekonomisk forvaltning

Folke Akerlunds Fastighetsservice AB - Teknisk férvaltning

SITA Sverige AB - Sophdmtning

Stadproffs i Sverige AB - Stédning

Kone AB - Hisservice

KTC Control AB Driftévervakning undercentral

Inspecta Sweden AB - Hissbesiktning

Plectra Mark & Triadgird AB - Tradgérdsskétsel, vintervaghallning/snordjning
Résunda Lasservice AB - Lassystem

TeliaSonera Sverige AB - TV, bredband & telefoni

Verksamhet under aret
Styrelsen har haft tretton protokollférda méten. Foreningen har haft en ordinarie féreningsstdimma.

Féreningens tradgardsgrupp har under &ret gjort ett uppskattat arbete med blomsterarrangemang m.m. for
att skapa en trivsam boendemiljo. /A
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Under véren och hdsten anordnades stiddagar dar medlemmarna gemensamt tog hand om var nédrmilj i
form av gronytor, cykelrum och gemensamma utomhusytor. I december anordnades dessutom en
gloggkvill dir medlemmarna bjods pa glogg och pepparkaka.

Foreningens energiférbrukning &r idag lika med eller négot lagre &n for jamforbara fastigheter. For att
ytterligare utvirdera denna status och samtidigt fé ett stabilare beslutsunderlag valde styrelsen att detta
verksamhetsér inte genomfora nagra forandringar. Styrelsens ambition &r dock att fortsatt att minska
féreningens energi- och driftskostnader. Alla forandringar ska dock ske med forutséttning att
inomhusmiljon ska bli oforéindrad alternativt forbéttrad inomhusmiljo. Ingen medlem ska uppfatta att
forandringar som genomfors paverkar den egna inomhusmiljon negativt.

Befintliga lysrérsarmaturer i garage, forrad och trapphus har bytts till ett LED-utférande vilket kommer
att minska utbytesbehovet avsevért och ddrmed minskar kostnaderna for féreningen. Detta kommer dven
att minska energiforbrukningen vilket bade ger en sénkt energikostnad och en positiv miljopaverkan.
Tvitt av nedre delen av fasaden sker under april for att f& bort pévéxt och dérigenom missfdrgning.

Information till foreningens medlemmar har skett l6pande via féreningens hemsida www.brfgraniten.se,
via e-mail och information uppsatt p& anslagstavlor i respektive portuppgéngar.

Komfortfilter till alla ligenheter ink&ptes och utdelades till medlemmarna for utbyte.
Upphandling av nytt passer/porttelefonsystem har skett med kommande installation under varen 2016.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 111 medlemmar.
Under aret har 7 overlatelse skett.

Styrelsen

Styrelsen har sedan foreningens ordinarie stimma 2015-05-26 haft foljande sammanséttning:

Goran Odhe Ordférande

Thao Le Ledamot

Agneta Salomonsson ~ Ledamot

Bo Wintzell Ledamot

Martin Klesell Ledamot

Peter Larsson Suppleant

Dzemal Colo Suppleant

Ulf Kallstrom Suppleant

Revisor

BoReyvision i Sverige AB, Joakim Hall Ordinarie
Jorgen Gotehed Suppleant

Valberedning

Ulf Malmgqvist Sammankallande

Magnus Skog

Niklas Thell
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Foreningens ekonomi

Féreningen uppvisade for 2015 ett bokforingsméssigt underskott pd 922 tkr. S&vél driftsnetto som
kassafléde exklusive amorteringar uppvisade betryggande dverskott. Under aret har foreningen amorterat
nistan 1,1 mkr pa sina 1an varav 363 tkr var enligt plan och resterande var frivilliga extra amorteringar
som gjorts med hénsyn till foreningens likviditets§verskott. Den ekonomiska situationen fér ddrmed
betecknas som god.

Nyckeltal

2015 2014 2013
Driftsnetto (1) 980 850 959 646 711228
Totalt kassafléde (2) 15199 207 183 -826 359
(Varav amorteringar) (-1 062 894) (-390 330) (-1171293)
Kassaflode exkl. Amorteringar (3) 1078 093 597 513 344394
Bokfort viirde for fastigheten per m2 bostadsyta kr 38 768 39073 39 381
Lan per m2 bostadsyta kr 11372 11 542 11 604
Genomsnittlig skuldrénta % ) 2,51% 3,03% 3,20%
Fastighetens belaningsgrad % (5) 29,33% 29,54% 29,47%
Fastighetslan

Foreningens fastighetslén dr placerade enligt not 9.

Styrelsen har under 2015 beslutat att &ndra lanepolicyn sé att max bindningstid uppgér till 8 ar mot
tidigare 5 &r. Av den totala lnesumman ska mellan 15 och 25 % lopa med tre ménaders bindningstid. I
ovrigt ska ldnen 16pa med minst ett och hogst &tta &rs bindningstid. Lanepolicyn har tillimpats under
2015.

Under verksamhetséret har villkoren for tva storre 1&n omforhandlats med resultat att rintorna har sénkts
kraftigt. Didrmed har rintekostnaderna minskat med néstan 18 % (390 tkr) jamfort med foregéende ar.

Fastighetsavgift
Fastigheten fardigstilldes 2007 och har ésatts virdear 2007.

Bostadsldgenheterna var efter virdedret helt befriade frén fastighetsavgift i fem ar frén férdigstéllandet
och belastas nu med halv fastighetsavgift fran sjtte till tionde aret frén fardigstillande. Frén och med
elfte &ret uttas full fastighetsavgift.

Arsavgifter
Under 2015 har genomsnittlig drsavgift varit 699 kr/m2. Arsavgiften har varit oférandrad sedan
foreningen bildades.

1 Driftsnetto definieras som &rets resultat exklusive avskrivningar.

2 Totalt kassafldde definieras som skillnaden for kassa & bank jamfort med f.g. ar.

3 Kassafldde exkl. amorteringar definieras som totalt kassaflode justerat for amorteringar gjorda under aret.
4 Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i forhdllande till genomsnittlig laneskuld.
5 Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort vérde. 2 A

—
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Byggnad

Styrelsen har ombesdrjt att en stadgeenligt okulér besiktning av savél fastighetens
markomréde/anliggningar som fastighetens yttre, frén tak till killarplan har genomférts. Nagra
allvarligare skador har inte identifierats.

Négra allvarligare skador i ldgenheterna har inte rapporterats under éret.

For att f4 bittre brandsikerhet pagar installation av brandvarnare i férenings trapphus (nr 28, 30 och 32).

Solna Hogtryck har anlitats for att spola och besiktiga alla vara avlopp. Detta genomférdes under hosten
och ett besiktningsunderlag skrevs. Rekommendationen &r att detta upprepas minst vart S:e ar.

Planerad verksamhet f6r kommande ar
Styrelsen kommer att nogsamt folja utvecklingen for det allménna rénteldget under det kommande &ret
for att ta stéllning till hur féreningens 1&n skall placeras.

Nagra storre investeringar &r inte planerade.

Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall goras &rligen, senast fran och med det verksamhetsar

som infaller nirmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 25 kr/m2 l4genhetsarea for féreningens hus.
Underhéllsplan for fastigheten har uppréttades under 2012.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 178 593
arets forlust -922 069
-743 476

behandlas sa att

Avsittning till yttre fond 156 200
i ny rikning 6verfores -899 676
-743 476

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillaggsupplysningar. 7,4
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter

Arsavgifter och hyror

Ovriga rérelseintikter 1

Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Drift-och fastighetskostnader 2,3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader )
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgéngar 6

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

4790 077
11 340
4 801 417

-1 749 515
-148 515
-131 416

-1 902 919

-3 932 365

869 052

5933

-1797 054

-1791 121

-922 069

-922 069

-922 069

5(12)

2014-01-01
-2014-12-31

4792 436
7 825
4 800 261

-1 399 301
-130 541
-131 416

-1922 140

-3 583 398

1216 863
10 777
-2190 134
-2 179 357
-962 494

-962 494

-962 494

Ve
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materialla anlﬁggnihgstillgﬁngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

242 224 546

242 224 546

242 224 546

2197

40 434
42 631
1694 683
1737 314

243 961 860

6 (12)

2014-12-31

244 127 465
244 127 465

244 127 465

5987
33218
39 205

1679 485

1718 690

245 846 155?474//
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 171 815 000 171 815 000
Fond for yttre underhall 1 093 400 937 200
Summa bundet eget kapital 172 908 400 172 752 200
Ansamlad forlust

Balanserad forlust 178 593 1297 287
Arets resultat -922 069 -962 494
Summa ansamlad forlust -743 476 334793
Summa eget kapital 172 164 924 173 086 993
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 71 051 633 72 114 527
Summa langfristiga skulder 71 051 633 72 114 527
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 97 507 6 496
Aktuella skatteskulder 129 731 128 592
Upplupna kostnader 10 314 674 308 622
Forutbetalda avgifter och hyror 203 392 200 925
Summa kortfristiga skulder 745 304 644 635
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 243 961 860 245 846 155
Stillda sékerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 75 500 000 75 500 000
75 500 000 75 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

M
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Tilléiggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad for

mindre foretag.

Arsredovisningen upprittas enligt BFNAR 2009:1. Oforandrad redovisningsprincip jamfort med
foregdende ar.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Anliggningstillgangar
Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnader skrivs av med en procent per &r. Avskrivning innebér att den totala avskrivningsperioden
uppgér till 100 r. Markvérdet &r inte féremal for avskrivning, bestiende vérdenedgéng hanteras genom
nedskrivning. '

Arets avskrivning uppgér till 1 902 919 kronor.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avsittningar
Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna. f"(
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Noter

Not 1 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovr ersittningar och intikter

Not 2 Driftkostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsdkring
Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snéréjning

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhéll
Markytor, tradgérd

El

Vérme

Vatten och avlopp
Sophamtning
Kiéllsortering

Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto
Revisionsarvoden
Forindr revisionskost

2015

5340
6 000
11 340

2015

-78 910

-3 168
-43 009

-3 602
-53 590
181 254
-64 500
-65 314
-34 075
527 422

2015

406 021
-46 212
-60 251
533 560
-87 527
-59 019
-29 503

-1222 093

2015

-1 960
-17 000
250

9(12)

2014

4225
3600
7 825

2014

-76 650

-6 419
-41 395

-3 185
-40 954
181 253
-64 500
-64 417
-33 338
512 111

2014

-33 671
=71 072
-59 637
540 988
-96 536
-54 188
-31 098
-887 190

2014

-1 570
-17 000

-750 WM
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Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Foréandr.styrelsearvode

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan - byggnader

Vid &rets borjan - mark

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostédder
Lokaler

-20 731
-93 219
-12 696
-3 159
-148 515

2015

-131 500
84
-131 416

2015

193 409 395
53 835 605
247 245 000

-3 117 535
-1 902 919
-5 020 454

242 224 546

94 243 000
42 000 000
136 243 000

134 000 000
2 243 000
136 243 000

10 (12)

-7375
-92 500
-8207
-3 139
-130 541

2014

-131 500
84
-131 416

2014

193 409 395
53 835 605
247 245 000

-1 195 395
-1 922 140
-3 117 535

244 127 465

94 243 000

42 000 000
136 243 000

134 000 000
2 243 000

136 243 0007‘/
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Not 7 Foérutbetalda kostnader
2015-12-31 2014-12-31
Forutbet forsikringspremier 25346 18 105
Ov forutbet kostn 15088 15113
40 434 33218
Not 8 Forindring av eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond for  Balanserat Arets
insatser avgifter UH resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 68 836 000 102 979 000 937 200 1297 287 -962 494
Disp av foreg. ars resultat -962 494 962 494
Fordndring under éret 0 0 156 200 -156 200 -922 069
68 836 000 102 979 000 1093 400 178 593 -922 069
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
Amortering for nistkommande &r uppgar till 1 062 894 kr.
Riintesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek 3,140 2017-09-30 14763 742 14 793 394
Stadshypotek 1,150 2016-02-08 13 353 065 14 196 465
Stadshypotek 1,780 2020-01-30 2922338 2926334
Stadshypotek 0 8 808 334
Stadshypotek 0,890 2018-10-30 10 692 150 10 760 000
Stadshypotek 2,040 2017-10-30 2 858 338 2 868 334
Stadshypotek 2,990 2017-01-30 17 681 662 17 761 666
Stadshypotek 1,780 2020-01-30 2936 337 0
Stadshypotek 2,010 2023-01-30 5 844 001 0
71 051 633 72 114 527

P
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Not 10 Upplupna kostnader

Upplup lags soc o andra avgift
Upplupna réntekostnader

Ovr upplupna kostnader
Ber#knat arvode for revision
Beridknat arvode styrelse

Stockholm den 20/ 4 2016

—

Goran Odhe

s

— U= e
Thao Le

/ (
/ y
Martin Klesell

2015-12-31

31500
23 034
143 140
17 000
100 000
314 674

Bo Wintzell

Agneta Salomonsson

Var revisionsberittelse har lamnats . 2ol6—0H -2

BoRevision i Sverige AB

Joakim Hall
Revisor

12 (12)

2014-12-31

31500
30238
129 884
17 000
100 000
308 622
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Brf Graniten, org.nr. 769613-3664.

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Graniten for
ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drs-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisor valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar dndaméalsenliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafloden
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

www.borevision.se

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av rsredovisningen har jag aven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller fdrlust samt styrelsens forvaltning for Brf Graniten for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna beddéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2016- () H{ = U\

Joakim Hall

BoRevision AB




