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Styrelsen for Brf Graniten far hdrmed avge &rsredovisning for réikenskapséret den 1 januari 2010 t.o.m.
den 31 december 2010, vilket &r foreningens femte verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende &r.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelsen fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsrittslidgenhet eller lokal. Styrelsen skall snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig
ans6kan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frdgan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har férvérvat den 24 oktober 2006 fastigheten Stenbrottet 7 i Solna kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sex-tio vaningar med totalt 69 bostadsritter. Den totala
boytan &r ca 6 248 m2. Foreningen disponerar 56 parkeringsplatser varav 36 i garage.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Trygg-Hansa.

Visentliga servitut
Fastigheten har belastande servitut avseende tunnelbana. Fastigheten har servitut till forman for foreningen
avseende parkering.

Forvaltning

For att skapa mojligheter till omforhandling sades avtalet med JM avseende teknisk forvaltning och avtalet
med UBC avseende ekonomisk forvaltning upp under hdsten 2010. Anbud inhdmtades frén ett flertal
aktorer inom respektive tjanster som krivs for forvaltning samt drift och underhall av féreningens
fastighet. Granskningen av inkomna offerter utfoll sa att kontrakt tecknats med Storholmen Teknik AB for
den tekniska forvaltningen, med BRF Konsult avseende ekonomisk forvaltning samt med AB Idrotts- och
tradgérdsanlaggningar for trédgardsskotsel (offert godkénd).

Sammantaget innebér det att Brf Graniten under 2011 anlitar foljande leverantdrer:

Ekonomisk forvaltning: BRF Konsult (tills vidare).

Teknisk forvaltning: Storholmen Teknik AB (tva &r).

Fastighetsnéra insamling av restprodukter: SITA Sverige AB (forléngt ett &r).
Stddning: Stddproffs i Sverige AB (avtal fran jan 2010 for en tid av tv &r).

Service av hissar: Kone AB (avtal fran jan 2010 for en tid av tva ar).
Tradgardsskotsel: AB Idrotts- och tradgérdsanldggningar (ett ar).

Vintervighéllning: Nicator AB (forlédngt ett &r).

Systemansvar for fastighetens lassystem: Résunda l&sservice AB i Solna (tills vidare).

Avtalet med Telia avseende leverans av bredbandstjénster har forléngts till 2013-06-01. Genom avtalets
forlingning kunde utbyte av gamla "TV-boxar" ske utan kostnad for féreningen.

Foreningens ekonomi

Fastighetslan
Foreningens fastighetslén &r placerade till villkor som framgér av not 7.
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Fastighetsavgift

Fastigheten férdigstédlldes 2007 och har &satts virdear 2007.

Bostadsldgenheterna dr efter véardedret helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar fran fardigstéllande och
belastas med halv fastighetsavgift fran sjétte till tionde aret fran firdigstdllande. Fran och med elfte dret
uttas full fastighetsavgift.

Réntebidrag
Foreningens intékt fran réntebidrag uppgick till 210 007 kr under &ret.
Réntebidraget for 2011 blir 120 338 kr. Fran 2012 #r réntebidraget avvecklat.

Arsavgifter
Under 2010 har genomsnittlig arsavgift varit 699 kr/m2.

Foreningsfragor
Foéreningen hade vid arets slut 113 (108) medlemmar.
Under &ret har nio (fem) &verlatelser skett. Ett dverlatelseavtal har tecknats 2010 med tilltrade 2011.

Verksamhet under ret

Styrelsen har haft tretton protokollforda méten. Foreningen har haft en ordinarie féreningsstimma.

Foreningens tradgardsgrupp arrangerade under véren en stdddag som samlade ca. 30 deldgare i foreningen
och dir gemensamma utrymmen och ytor stidades. Tradgardsgruppen har under &ret gjort ett uppskattat
arbete med blomsterarrangemang m.m. for att skapa en trivsam boendemilj.

Information till foreningens medlemmar har skett via foreningens hemsida www.brfgraniten.se,
direktinformation via e-mail samt genom tre sammanfattande informationsbrev. Sirskilda anslagstavlor,
for framst brddskande meddelanden, har satts upp i resp portentré.

Styrelsen har utarbetat en miljépolicy som redovisar de grundldggande principerna for miljdarbetet i Brf
Graniten. Policyn har konkretiserats i ett miljodokument med tillhérande handlingsregler for den
miljépaverkande verksamheten.

Fastighetsforsidkringen har &verforts fran Lansforsékringar Stockholm till Trygg-Hansa. I Trygg-Hansa har
ocksa foreningen tecknat forsdkringsdelen bostadsrittstilligg i hemforsikringen som omfattar alla
lagenheter i foreningen.

Garantibesiktning genomférdes i december 2009. Under hela 2010 har garantidtgirder utforts pa
fastigheten som ett resultat av besiktningen. Avslutsméte for garantiarbetena holls med JM 2011-01-
11.Tva punkter aterstar att hallas under fortsatt bevakning och det &r kalla golv i ligenheterna 2022 och
2063. Garantitiden for entreprenaden gick ut 2010-01-28, dérefter giller en ansvarstid for entreprendren
JM under ytterligare &tta ar.

Foreningens 1an har under 2010 huvudsakligen varit bundna med léngre 16ptider &n ett &r. Ett 1&n pé 15
Mkr (motsvarande ca 20 % av de totala l4nen) har dock haft tre manaders 16ptid for att pa sa sétt kunna dra
nytta av det gynnsamma rénteléget.

Styrelsen antog i oktober 2009 en policy for 1dnen som innebér att mellan 15 och 25 % av den totala
l&nesumman ska 16pa med 3 manaders bindningstid. I dvrigt ska 1&nens 16pa med minst ett och hdgst fem
ars bindningstid. Lanepolicyn har tillimpats under 2010.
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Planerad verksamhet for kommande ér
Styrelsen kommer att nogsamt folja styrréntans utveckling under det kommande aret for att ta stéllning till
hur foreningens 14n skall placeras.

Négra storre investeringar dr inte planerade.

Styrelsen har sedan foreningens ordinarie stimma 2010-05-04 haft foljande sammanséttning:

Bengt Wiktorsson Ordférande
Jessica Aaro Ledamot
Klas Gréndahl Ledamot
Andreas Landby Ledamot
Sofie Salmén Ledamot
Annelie Frimodig Suppleant
Peter Thorsell Suppleant
Jan Tornkvist Suppleant

Harald von Platten avgick ur styrelsen i september av personliga skil.

Revisor
Borevision i Sverige AB, Niclas Wirenfeldt Ordinarie
Leif Andersson Suppleant

Verksamhetsgranskare
Ulf Malmgqvist

Valberedning
Sten Klingberg Sammankallande
Thao Le

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 mars 2009.

Nyckeltal

2010 2009
Bokfort vérde for fastigheten per m2 bostadsyta kr 39492 39523
Lan per m2 bostadsyta kr 12 020 12 040
Genomsnittlig skuldrénta % 3,76 3,91
Fastighetens belaningsgrad % 30,08 30,46

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i férhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhéllande till bokfort virde.

Avsiittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast frén och med det verksamhetsar
som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 25 kr/m? ldgenhetsarea for foreningens hus. Eftersom fastigheten #r nybyggd finns
inget underhéll planerat inom fem ar.
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Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans foérfogande stér fljande resultat:

balanserat resultat 900 754

arets resultat 339 864
1240 618

Styrelsen foreslar att

till féreningens fond f6r yttre underhdll avsittes 156 200

i ny rakning Gverfores 1084418
1240 618

Foreningens ekonomiska stiillning
Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av efterfsljande resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING

Intiikter

Arsavgifter bostéder
Hyresintakter garage, p-platser
Ovriga intiikter

Summa intikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel

Taxebundna kostnader

Fastighetsforsékring inkl ansvarsforsikring
for styrelsen

Kabel-TV/ Bredband

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemserséttningar
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Avskrivningar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rinteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan

Avgar réntebidrag

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT
Skatt

ARETS RESULTAT

NOT

[—

100101
-101231

4368 264
413 157
1709
4783 130

-363 158
-783 314

-33 412
-274 117
-1 454 001

-9797

=77 349
-22 656
-71 251
-4 283
-185 336

-193 102
2 950 691

13 651

0

-2 834 485
210 007
-2 610 827

339 864

0

339 864

5(11)

090101
-091231

4368 264
403 417
2 814
4774 495

-252 924
-713 434

-41 410
-71 273
-1 079 041

-5700

0

-25 000
-95 000
-1184
-126 884

-154 849
3413 721

11 159
-1787

-2 945 975
300 845
-2 635 758

777 963
-2 895

775 068
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar

Fordran entreprendren

Skattefordringar

Avrikningskonto forvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

NOT 101231

4 246 744 773
246 744 773

246 744 773

1688

0

2960

1757576

5 74 471
1 836 635

1090 405
1 090 405

2 927 040

249 671 813

6(11)

091231

246 937 875
246 937 875

246 937 875

1128

6 000
12746

2 100 197
118 522
2238 593

166 966
166 966

2 405 559

249 343 434
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Foreningens fond for yttre underhall
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder

Fastighetslan

Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
LeverantSrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

101231

312 400

68 836 000
102 979 000
172 127 400

900 754
339 864
1240 618

173 368 018

75004 415
75 004 415

96 835
89 508

2 895
1110 142
1299 380

249 671 813

75 000 0600

Inga

7(11)

091231

156 200

68 836 000
102 979 000
171 971 200

281 886
775 068
1 056 954

173 028 154

75125250
75 125250

103 750
181 488
15637
889 155
1190 030

249 343 434

75 500 000

Inga
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna oforéndrade i jimforelse med foregdende ar.

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbéttringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niv4, okar tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebdr att de &rliga avskrivningarna 4r
l4ga i borjan av avskrivningstiden och kar ddrefter successivt. Avskrivningsplanen innebdr att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 &r. Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, bestiende
virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Arets avskrivningar uppgar till 193 102 kronor (154 849 kronor). Planerad avskrivning f6r byggnad for
2011 uppgar till 212 412 kronor.

Taxeringsvérdet har legat till grund for férdelning av posterna byggnad respektive mark i
balansrakningen.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
foreningens beddmning skall erliiggas till eller erhéllas fran Skatteverket. Enligt beslut fran
Forvaltningsdomstolen 4r Bostadsréttsforeningars rénteintikter skattebefriade 2010.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anstillda
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda och ndgra 16ner och erséttningar har inte utbetalats.

Likvida medel
Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt likvida medel pa
klientmedelskonto hos UBC.
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NOTER
1 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Tradgérdsskétsel
Snéréjning/sandning
Stddning entrepenad
Reparationer hiss
Hiss, besiktning

Hiss serviceavtal
Tradgardskostnader
Mindre reparationer
Foérbrukningsmaterial

2 Taxebundna kostnader

El
Uppvérmning
Vatten
Sophédmtning

3 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader
Ingéende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvirden mark

Ingéende anskaffningsvirde

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden mark

Bokfort viirde byggnad och mark

2010

132 060
13 153
45 620
74 229
29 083
8058
21007
2348
36 836
764

363 158

2010

95321
524 852
97 633
65 508
783 314

2010

60 000
17 349
77 349

101231

193 409 395
0
193 409 395

-307 125
-193 102
-500 227

53 835 605
0
53 835 605

246 744 773

Y 11)

2009

200 000
0

0

0

0

2576

0

3 801
45 521
1026
252 924

2009

80 508
464 206
103 914

64 806
713 434

2009

o O

091231

209 245 000
-15 835 605
193 409 395

-152 276
-154 849
-307 125

38 000 000
15 835 605
53 835 605

246 937 875
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Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetalt bredband

Forutbetald webbplats

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Upplupna rintebidrag

6 Eget kapital

Inbetalda  Upplatelse
insatser avgifter

Belopp vid arets

ingéng 68 836 000 102 979 000

Disposition av fore-
géende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets

utglng 68 836 000 1062 979 000

7 Fastighetsldn

Stadshypotek AB, 1,29% 3-mén bindning till 2010-01-30
Stadshypotek AB, 4,62% bundet till 2010-01-30
Stadshypotek AB, 3,21% bundet till 2013-10-30
Stadshypotek AB, 4,32% bundet till 2011-10-30
Stadshypotek AB, 4,71% bundet till 2013-01-30
Stadshypotek AB,2,27% 3-maén till 2011-02-03
Stadshypotek AB,3,72% bundet till 2015-01-30
Stadshypotek AB,3,73% bundet till 2015-01-30

Avgar: kortfristig del av langfristig skuld

Yttre rep.
fond

156 200

156 200

312 400

88 563 000
30 000 000
118 563 000

101231

14 462
5704
1657

0

52 648

74 471

101231

0

0

14 917 500
14 917 500
18 398 250
15 000 060
2 943 000
8 925 000
-96 835

75 004 415

Balanserat
resultat

281 886

618 868

900 754

10(11)

97 000 000
27 000 000
124 000 000

091231

17 634
5704
1325

17 812

76 047

118 522

Utgdende
resultat

775 068

=775 068
339 864

339 864

091231

17 946 000
8952 750
14 947 500
14 947 500
18 435250
0

0

0

-103 750
75 125250
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8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter
Forskottsbet. intékt

Upplupna bredbandskostnader
Upplupen kabel TV

Upplupen servicekostnad
Upplupen sophdmtning
Upplupen fjarrvirme
Upplupen el

Upplupen tryckkostnad
Upplupen registreringskostnad
Upplupen administrationskostnad

Stockholm den- 7 ¥ ar il -241)
Brf Graniten

essica Aar
Ordfsrande \ Ledamot
Andreas L% Sofie Salm@n
Ledamot Ledambt \/

\

Vir revisionsberittelse har avgivits den /% @ JO 6 ,( -3 //
Borevision i Sverige AB

Niclas Wirenfeldt
Revisor

101231

485 887
25 000
50 000
16 000

263 287

185 000
17 000

2969

6 000

50 000
9000

0

0

0

1110 143

Ledamot

11(11)

091231

407 965
25000
20 000

6 484
350 852
0

0

0

1341
65 547
9873
663
900
530
889 155

Klas Grondahl
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i

Bostadsrittsforening Graniten
Org nr 769613-3664

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforening Graniten for rakenskapsar 2010-01-01 - 2010-12-31.

Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat
arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgdrder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot  &r
ersttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat
siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 29 april 2011

T —
< = e
Niclas Wirenfeldt

BoRevision i Sverige AB

www.borevision.se



