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Styrelsen fér BRF Graniten far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2011.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Upplételsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadsrittsldgenhet eller lokal. Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-11-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-01-26 och nuvarande stadgar registrerades 2009-03-05 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningen forvirvade den 24 oktober 2006 fastigheten Stenbrottet 7 i Solna kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sex till tio vaningar med totalt
69 bostadsritter. Den totala boytan #r 6 248 m2. Féreningen disponerar 56 parkeringsplatser, varav 36 i
garage.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Trygg-Hansa. I Trygg-Hansa har ocksé féreningen tecknat
forsakringsdelen bostadsrittstilligg i hemforsékringen som omfattar alla ligenheter i féreningen.

Viisentliga servitut
Fastigheten har belastande servitut avseende tunnelbana samt servitut till férméan for foreningen
avseende parkeringen

Forvaltning

Avtalet med den ekonomiska forvaltaren BRF Konsult sades upp i augusti eftersom kvaliteten i de
levererade tjinsterna varit betydligt sémre &n utlovat. Anbud inhamtades fran ett flertal andra aktorer.
Granskningen av inkomna offerter utféll sa att kontrakt tecknats med Botema Fastighets AB.

Tradgardsavtalet med AB Idrotts- och tradgardsanldggningar avseende tradgardskotsel sades upp under
hésten 2011, Nytt avtal tecknas under varen 2012 med Plectra Mark & Tradgard AB.

Sammantaget innebir det att Brf Graniten under 2012 anlitar fljande leverantorer:
* Ekonomisk forvaltning: Botema Fastighets AB

* Teknisk forvaltning: Storholmen Teknik AB

* Fastighetsnira insamling av restprodukter: SITA Sverige AB

* Stiadning: Stddproffs i Sverige AB

* Service av hissar: Kone AB

* Tradgardskotsel: Plectra Mark & Triadgard AB

* Vintervighallning: Nicator AB

* Systemansvar for fastighetens lassystem: Rasunda lasservice AB i Solna

“

. /)
Avtalet med Telia avseende leverans av bredbandstjinster géller till 2013-06-01. / /‘/’//
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Verksamhet under aret
Styrelsen har haft tio protokollforda moten. Féreningen har haft en ordinarie foreningsstdimma.

Féreningens tridgardsgrupp har under ret gjort ett uppskattat arbete med blomsterarrangemang m.m. for
att skapa en trivsam boendemiljo.

Information till foreningens medlemmar har skett via féreningens hemsida www.brfgraniten.se,
foreningens hemsida ger mojlighet till kommunikation fran och med styrelsen samt fungerar som
anslagstavla for medlemmarna och dvriga som &r intresserade av forenings 16pande verksamhet.
Direktinformation via e-mail samt genom fyra ssmmanfattande informationsbrev och information
uppsatt pa anslagstavlor i resp portuppgéangar.

Styrelsen har utarbetat en miljopolicy som redovisar de grundldggande principerna for miljoarbetet i Brf
Graniten. Policyn har konkretiserats i ett miljddokument med konkretiserade handlingsregler for den
miljopéverkande verksamheten.

Gemensam upphandling av ventilationsfilter genomférdes och samtliga filter i ldgenheterna byttes ut pa
foreningens bekostnad i oktober 2011.

Medlemsinformation
Foéreningen hade vid arets slut 113 (110) medlemmar.
Under aret har 8 (9) dverlatelser skett. Tre Gverlatelseavtal har tecknats med tilltrdde januari 2012.

Styrelsen
Styrelsen har sedan féreningens ordinarie stimma 2011-05-12 haft foljande sammansittning:
Annelie Frimodig Ordférande
Jessica Aaro Ledamot
Klas Grondahl Ledamot
Andreas Landby Ledamot
Sofie Salmén Ledamot
Anders Maazon Suppleant (flyttade frén Solna vid arsskiftet 2011/2012)
Ulf Malmqvist Suppleant
Niklas Thell Suppleant
Jan Tornkvist Suppleant
Revisor
Borevision i Sverige AB, Niclas Wirenfledt Ordinarie
Leif Andersson Suppleant
Verksamhetsgranskare

Malin Stavfors

Valberedning

Bengt Wiktorsson Sammankallande

Sten Klingberg '
Ulf Kallstrom /)
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Foreningens ekonomi
Fastighetslan
Foreningens fastighetslan ér placerade enligt not 9.

Styrelsen antog i oktober 2009 en policy for linen som innebér att mellan 15 och 25 % av den totala
lanesumman ska 16pa med tre manaders bindningstid. I 6vrigt ska lénen 16pa med minst ett och hogst
fem ars bindningstid. Lanepolicyn har tillimpats under 2011.

Fastighetsavgift
Fastigheten firdigstilldes 2007 och har dsatts vérdeéar 2007.

Bostadslidgenheterna dr efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i fem &r frén firdigstéllande och
belastas med halv fastighetsavgift fran sjétte till tionde aret fran firdigstdllande. F ran och med elfte &ret
uttas full fastighetsavgift.

Rcintebidrag
Féreningens intikt fran rantebidrag uppgick till 120 590 kr under aret.
Fran 2012 #r rintebidraget avvecklat.

Arsavgifer
Under 2011 har genomsnittlig drsavgift varit 699 kr/m2.

Byggnad

Styrelsen har stadgeenligt genomfort en okulér besiktning av savil fastighetens
markomrade/anldggningar som fastighetens yttre, fran tak till kéllarplan.

Hirutover har resp ldgenhetsinnehavare skriftligen uppmanats att limna synpunkter pa ligenhetens
skick, ev skador o.d.

Négra allvarligare skador har inte rapporterats.

Sikerhet

Under verksamhetsaret har styrelsen arbetat med att utveckla sékerheten i fastigheten genom att
dérrkoderna byts med kortare intervall, monterat brandsléckare i garaget och monterat kameror vid
fastighetsboxarna i alla tre trapphusen. Detta har fljts upp med en uppsittning av skyltar i avskréckande
syfte. Buskage i anslutning till fastighetens vaggar, under balkonger och uteplatser har beskurits for att
minska mdjligheterna till intrang,.

Planerad verksamhet for kommande ar
Styrelsen kommer att nogsamt félja utvecklingen for det allminna rénteliget under det kommande é&ret

for att ta stillning till hur féreningens lan skall placeras.

Naégra storre investeringar ér inte planerade.

Nyckeltal
2011 2010 2009
Bokfort virde for fastigheten per m2 bostadsyta kr 39458 39492 39539
Lan per m2 bostadsyta kr 11833 12040 12040
Genomsnittlig skuldrdnta % 3,82 3,76 3,91
Fastighetens beldningsgrad % 29,72 30,08 30,46
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort vérde. /)
/fw/ /
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Avsiittning till yttre fond

4(12)

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det verksamhetsar
som infaller nirmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet genomforts, med ett belopp

motsvarande minst 25 kr/m2 lagenhetsarea for foreningens hus.

Eftersom fastigheten dr nybyggd har ingen sérskild underhéllsplan uppréttats. Detta kommer att ske

under ar 2012.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst
disponeras s att

Avsittning till yttre fond
i ny rdkning overfores

1240618
88352

1328 970

156 200

1172770

1328 970

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter frin medlemmar
Hyresintékter

Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Underhallskostnader

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Forvaltnings- och externa kostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntebidrag

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2011-01-01
-2011-12-31

4368 264
1 413 463
2 1707
4783 433

-270 324
-796 814
-414 415
-256 180
-51 260
7 <212 412
-2 001 405

AN N B~ W

2 782 028

28 680
120 590

-2 842 946
-2 693 676
88 352

88 352

88 352
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2010-01-01
-2010-12-31

4368 264
413 157
1709
4783 130

-91 217
-783 314
-588 503
-176 303

0
-193 102
-1 832 439

2 950 691
13 651
210 007
-2 834 485
-2 610 827
339 864

339 864

339 864
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgiangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2011-12-31

7 246 532 361

5

8 51635
51 640

2172590

2224230

248 756 590

6(12)

2010-12-31

246 744 773

2900

76 159
79 059

2 847981
2 927 040

249 671 813
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Balansrikning Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 68 836 000 68 836 000
Upplatelseavgift 102 979 000 102 979 000
Fond for yttre underhéll 468 600 312 400
172 283 600 172 127 400
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1084 418 900 754
Arets resultat 88352 339 864
1172770 1240 618
Summa eget kapital 173 456 370 173 368 018
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 73934914 75101 250
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 82 159 89 508
Aktuella skatteskulder 51260 2 895
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 1231 887 1110142
Summa kortfristiga skulder 1365 306 1202 545
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 248 756 590 249 671 813
Stillda séikerheter
For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar 75500 000 75 500 000
75 500 000 75 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmédnna rad for
mindre foretag.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ir oférandrade jimfort med foregdende ar.

Omklassificeringar har gjorts inom balans och resultatrikning samt i noter tillfsljd av byte av
ekonomisk forvaltare.

Anliiggningstillgangar
Anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebér att de arliga avskrivningarna &r
laga i borjan av avskrivningstiden och dkar darefter succetivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 &r. Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, bestaende
virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Arets avskrivning uppgér till 212 412 kronor.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avsittningar
Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4
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Noter

Not 1 Hyresintiikter

2011
Garageplatser 342 613
Parkeringsplatser 70 850
. 413 463
Not 2 Ovriga intikter
2011
Ovriga erséttningar och intikter 1707
1707
Not 3 Underhallskostnader
2011
Reparation och underhall -193 201
Markytor, tridgard =77 123
-270 324
Not 4 Taxebundna kostnader
2011
El -90 254
Vérme -559 505
Vatten och avlopp -83 569
Sophdmtning/renhallning -50 882
Killsortering -12 604
-796 814
Not 5 Ovriga driftskostnader
2011
Stddning -70 455
Hisservice -31 926
Fastighetsforsdkring -34 326
F-skotsel -52 500
Obl besiktningskost OVK,hiss -2 969
Ovriga fastighetskostnader -19 177
Bredband -162 194
Snéskottning -40 868
-414 415

9(12)

2010

342 307
70 850

413 157
2010

1709
1709

2010

=75 716
-15 501
-91 217

2010

-95 321
-524 852
-97 633
-52 908
-12 600
-783 314

2010

-74 229
-21 007
-33 412
-132 060
-8 058

0

-274 117
-45 620
-588 503
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Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Arvode ekonomisk forvaltare
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Sociala avgifter
Revisionsarvoden
Radgivning

Styrelsearvoden

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Mark
Ackumulerade anskaffningsviirden

Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Totalt redovisat virde

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

2011

-63 752
-5 047
-8 756

-31 000
-8 750

-38 875

-100 000
-256 180

2011

193 409 395
0
193 409 395

-500 227
-212 412
-712 639

192 696 756

53 835605
53 835 605

246 532 361

88 563 000
30 000 000
118 563 000

10 (12)

2010

=71 251
-5 047

0

-17 349
-22 656
0

-60 000
-176 303

2010

193 409 395
0
193 409 395

-307 125
-193 102
-500 227

192 909 168

53 835 605
53 835 605

246 744 773

88 563 000
30 000 000
118 563 000
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2011-12-31 2010-12-31
Kundfordringar 2010 0 1 688
Forutbet forsékringspremier 14 189 0
Upplupna rédntebidrag 30 085 52 648
Ov forutbet kostn o uppl intek 7361 21823
51 635 76 159
Not 9 Forindring av eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
insatser avgifter UH resultat resultat
Belopp vid arets ingang 68 863 000 102 979 000 312 400 900 754 339 864
Disp av foreg. ars resultat 339 864 -339 864
Foérdndring under aret 156 200 -156 200 88 352
68 863 000 102 979 000 468 600 1084 418 88 352
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.
Amortering for ndstkommande &r uppgar till 168 836 kr.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Y% rintedindring 2011-12-31 2010-12-31
Stadshypotek 3.21 2013-10-30 14 887 664 14917 500
Stadshypotek 0 14917 500
Stadshypotek 4,71 2013-01-30 18361 250 18398 250
Stadshypotek 3,51 2012-02-03 15000 000 15000 000
Stadshypotek 3,72 2015-01-30 2939 000 2943 000
Stadshypotek 3,73 2015-01-30 8 897 000 8925000
Stadshypotek 3,65 2012-01-30 10 950 000 0
Stadshypotek 3,39 2012-01-30 2900 000 0
73 934 914 75101 250
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplup lags soc o andra avgift
Upplupna rédntekostnader
Forutbetalda avgifter/hyror

Ovr forutbetalda medlemsavg/hyror
Ovr uppl kostn o forutbet inti
Berdknat arvode for revisi

Stockholm den &3//7 2012

/ A
/ //W«’ /,%///

Annelle Fri dlg Aessica Aaro

¢ '(27 /(éwoé éz/

Klas Grondahl

(¥

Min revisionsberittelse har limnats den // ne = 2012,

( - >
Niclas Wirenfeldt o
Revisor

2011-12-31

33085
468 427
196 267

0

509 108
25000
1231 887

fales Leidt,

Andreas Landby /

12 (12)

2010-12-31

16 000
485 887
0

263 286
319969
25000
1110 142
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Graniten

Organisationsnummer 769613-3664

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Graniten for &r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller védsentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhémta revisionsbevis
om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn viljer
vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i
syfte att utforma granskningsatgérder som &r andamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Stockholm den 4 juni 2012

( )
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Niclas Wirenfeldt ~
BoRevision i Sverige AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat
forslaget till dispositioner betriffande foreningens resultat samt
styrelsens forvaltning for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens resultat, och det ér styrelsen som har ansvaret
for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens resultat och om forvaltningen pé
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens resultat har jag granskat om
forslaget #r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgdrder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat satt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillriickliga och
indamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalande

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.




